MESTO SAMORIN
Hlavna 37, 931 01 Samorin

Cislo: 748/2024-04/SOcU, 41/2024 (Janiky)
V Samorine 22.4.2024

ROZHODNUTIE

podla § 42 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon)

Obec Janiky, ICO 00305481, sidlo Horné Janiky 406, 930 39 Janiky, podala diia 22.2.2024
ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere v zmysle § 39d ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon).
Uvedenym ditom zacalo konanie o stavebnej uzavere.

Zacatie konania o stavebnej uzavere bolo ozndmené diia 13.03.2024 verejnou vyhlaskou podla § 36
ods. 4 stavebného zakona castnikom konania a dotknutym organom Statnej spravy a pravnickym
osobam vyvesenim na uradnej tabuli obce Janiky dna 19.03.2024 na dobu 15 dni.

Mesto Samorin ako prislu§ny spravny organ podla § 27 ods. 1 zdkona SNR &. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zaroven ako prisluSny stavebny urad podl'a § 117
a § 119 ods. 3 stavebného zakona preskumalo Ziadost’ obce Janiky a podla § 37 stavebného zakona
a § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (spravny poriadok)
zosuladilo stanoviska uplatnené dotknutymi orgdnmi Statnej spravy. Namietky boli vznesené.

Diia 2.4.2024 podal Mer. Peter Leimberger, bytom Zehrianska 10, 851 07 Bratislava , Namietky k
navrhu obce Janiky zo dha 22.2.2024 na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzdvere v zmysle § 39
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon)”.

Dita 19.3.2024 vyvesilo mesto Samorin na svojej tiradnej tabuli ozndmenie o zacati tizemného konania o
stavebnej uzdvere a to na zaklade zZiadosti podanej obcou Janiky, dna 22'2.2024.

Mesto Samorin ako prislusny stavebny iirad sucasne nariadilo miestne zistovanie a tistne konanie na dert
5.4.2024 0 9.30 hod. so stretnutim na obecnom urade v Janikoch s tym, Ze ucastnici konania v zmysle s 36 ods. 1
stavebného zakona mozu svoje namietky a pripomienky k navrhu uplatnit najneskor na tomto ustnom pojedndavani, inak
na ne nebude prihliadnute.

S poukazom na znenie $ 34 ods. 2 Stavebného zdakona som ucastnikom konania o stavebnej uzavere, nakolko som
podielovym spoluvlastnikom pozemku uvedenych na LV ¢. 753, k.. Horné Janiky ( ktory prikladam ), ktory je umiestneny v
Lokalite NA1, ktorej sa navrhovand stavebna uzdavera ma tykat a teda su priamo dotknuté moje viastnicke a iné prava k
pozemkom.

K navrhu obce Janiky na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere predkladam tieto namietky:
NAMIETKA 1

Obec Janiky dia 9.6.2023 vydala rozhodnutie ¢. J 2023/17 - 003 o umiestneni stavby, ktorym rozhodla ako urad
prvého stupna podla ust. § 39, ust. § 39a stavebného zdkona a ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. o umiestneni stavby
., Radové rodinné domy Janiky" pozostavajucej zo stavebnych objektov ,,SO 01-SO 09 Radové rodinné domy, SO 10
Komunikacie a spevnené plochy, SO 11 NN rozvody, SO 12 Kanalizacia, SO 13 Vodovod, SO 14 Plyn a SO 15
Oplotenie" pre navrhovatel'a Tomasa Mikata, Dolezalova 15/C,821 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby nadobudlo pravoplatnost dinom 12.7.2023.

S poukazom na znenie bodu 1. k Lokalite NAI, v ktorom sa uvadza, Ze stavebna uzavera sa nevztahuje na povolovanie
stavieb, ktorych rozhodnutie o umiesteni stavby nadobudlo pravoplatnost pred nadobudnutim prdvoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere, som toho nazoru, ze hranice Lokality NA1, kde ma byt stavebna uzavera vyhlasend su
vymedzené nesprdavne a ze moj pozemok musi byt z tohto vizemia vynaty.

Rovnaky zaver vyphva aj z bodu 14. Uvedeného na tom istom mieste Oznamenia, podla ktorého sa stavebna
uzdvera nevztahuje na uzemné konania, ku ktonym bola ziadost podand pred podanim Ziadosti o stavebnu uzaveru: a)
radové rodinné domy Janiky. Opdtovne aj v tomto pripade, Ze pred podanim Ziadosti obce Janiky o vyhldsenie
stavebnej uzavery, bola podanda ziadost o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby. Teda aj z tohto dévodu musi byt
uvedeny pozemok, ktorého som podielovym spoluvlastnikom vynaty z navrhovanej stavebnej uzavery.

NAMIETKA 2

V odovodneni oznamenia o zacati izemného konania o stavebnej uzavere je uvedené, Ze cit.. "Lokolita NA1 je v

zaviznej casti Uzemneho planu obce Janiky definovona ako samostatny regulacny blok s navrhovanym funkcnym




vyuzitim vidiecke jadrové uzemie. V zmysle zavaznej textovej casti je pre tento regulacny blok urceno poziadavka na
obstaranie a schvilenie Uzemného planu zény na spodrobnenie platného vizemného planu, co je hlavnym dévodom
vyhlosenia stavebnej uzavery.

Takto vymedzeny dovod vyhldasenia stavebnej uzavery je vsak v rozpore s § 39d Stavebného zdkona, podla
ktorého dovodom na docasné obmedzenie alebo zdkaz stavebnej cinnosti vo vymedzenom vzemi moze byt najmd
stazenie alebo znemoznenie budiiceho vvuzivania uzemia alebo jeho organizdcie podl’a pripravovaného tizemného
planu.

Co sa tyka budiiceho vyuzivania vizemia, také rozhodnutie by mohla obec Janiky prijat jedine v konani podla §

39b stavebného zdakona (ktoré momentalne neprebieha ) a ktoré by obec Janiky ani nemohla s poukazom na znenie § 38
stavebného zakona prijat, nakolko nie viastnikom pozemkov v Lokalite NAI.
Druhym dovodom, ktory uvddza stavebny zdkon je stazenie buducej organizdcie uzemia podla pripravovaného
uzemného planu. V obci Janiky sa vSak Ziadny uzemny plan nepripravuje. Neprebicha ziadne obstaravanie podkladov
potrebnych pre vypracovanie nového vizemného planu a nie je tu ani rozhodnutie obecného zastupitel’stva o priprave
uzemného planu zony.

Z uvedeného vyplyva, ze navrhovand stavebna uzavera, ktord predstavuje vyrazny zdsah do vlastnickych prav
vilastnikov pozemkov, by bola neprimerand a nepodlozena Clanok 20 ods. 1 Ustavy SR upravuje zdkladné pravo
viastit majetok. O tomto prave Ustavny sid vyslovil, Ze nie je iba formdalnym pravom, ale prave naopak, zarucuje
moznosti redlneho vykonu viastnickeho prava so vsetkymz Jjeho atribiitmi (Nalez US SR sp. Zn. L. US 60/96).
Poukazujem na to, ze obec Janiky prijala aktualny vuzemny plan obce v roku 2008 a podla § 30 ods. 4 stavebného
zdkona ho bola povinnd najmenej raz za 4 roky preskumavat, ¢i nie su potrebné jeh ozmenyalebo doplnky. Po cely
cas obec ponechala vizemny plan obce nezmeneny a podrobnejsi iizemny pldan zony si nevypracovala. Je evidentné, Ze
navrhom na stavebnii uzaveru obec reaguje na planovanu vystavbu na pozemku parc. C. 130/58, pricom tato bola
stavebnym uradom tejto obce posudend ako suladnd s existujiicim vzemnym planom obce. Som presvedceny, Ze
stavebnd uzdvera vyhldsend podl’a navrhu obce Janiky by sa svojim iicelom priecila zdkonu i Ustave SR.

NAMIETKA 3

Namietam aj voci navrhovanému casovému vymedzeniu stavebnej uzdvery, ktora by mala trvat’ do
nadobudnutia ucinnosti VZN o schvaleni Uzemného planu zony NAI, najdlhsie vsak na dobu 5 rokov odo dna
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere. Takto urcend doba stavebnej uzavery neddava obec Janiky pod Ziadny
casovy tlak na to, aby vobec s procesom obstaravania uzemného planu zony zacala. Vzhladom na to, zZe v sucasnosti
nepadlo v obci Janiky ziadne oficidlne rozhodnutie o spodrobnovani platného vizemného planu (teda o procese
vypracovania vizemného planu zony NA1) nemusi nakoniec vobec k jeho spracovaniu prist.

Na zdklade uvedenych skutocnosti Ziadam, aby konajuci stavebny urad vyial pozemky v mojom spoluvlastnictve podla
prilozeného LV v k.u. Horné Janiky, z Lokality NA1, ktord je navrhnutd na vyhldsenie stavebnej uzavery.

Dna 2.4.2024 podal Michal Sury, bytom Podzdhradnd 10067/43, 821 06 Bratislava ,Némietky a
pripomienky k Oznédmeniu o zacati izemného konania o stavebnej uzavere vydané da 13.3.2024 v
Samorine na Ziadost’ obce Janiky”.

Na uradnej tabuli obce Horné Janiky bolo dna 19.03.2024 zverejnené oznamenie o zacati uzemného konania o
stavebnej uzdvere vydané dna 13.3.2024 mestom Samorin pod cislom: 748/2024-02/SocU, 41/2024 (Janiky).

K uvedenému ozndameniu tymto poddavam ako dotknutd osoba - podieloy spoluvlastnik dotknutych pozemkov namietky,
ktoré odovodnujem na zdaklade nizsie uvedenych skutkovych a pravnych dovodov.

Napadnuté oznamenie je v rozpore so zakladnymi zasadami spravneho poriadku uvedené v § 3 zakona 71/1967
Zb. o spravnom konani v platnom zneni. V zmysle § 23 ods. 1 stavebného zdkona navrh vizemného planu zony obec
zverejni na uradnej tabuli najmenej 30 dni a vyzve pravnické a fyzicke osoby a iné dotknuté subjekty, aby sa k nemu
vyjadrili. V pripade stavebnej uzavery sa kladie doraz na ich prerokovanie s pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorych
vlastnicke prava /k pozernkom ¢i stavbam/ su riesenim dotknuté.

Tieto ustanovenia boli obcou porusené, ¢im dotknuti viastnici pozemku nemali moznost' sa pred oznamenim o
zacati o uzemnom konani o stavebnej uzavere dozvediet.

Ked%e ticastnikom konania svedci viastnicke pravo k dotknutym pozenkom, bez pochyb splivam zdkonné kritéria na
oznacenie za ucastnika konania.

§ 14 spravny poriadok

1) Uéastnikom konania je ten, o koho pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa md konat” alebo
kohto prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti mozu byt' rozhodnutim priamo dotknuté, ucastnkom konania je
aj ten, kto tvrdi, ze moze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach
priamo dotknuty, a to az do ¢asu, lym sa preukdze opak.

Som podielovym spoluvlastnikom pozemkov zapisanych na LV ¢.753 ako PARCELY registra ,,C" na
katastrdlnej mape ako parcelné ¢. 130/58, 130/74, 130/75, 130/76, 130/77, 130/78, 130/79, 130/90, 130/91, 130/92,
130793, 130/94, 130/95, 130/96, 130/97,130/98, 130/99, 130/100, 130/101, 130/102, 130/103, 130/104, 130/105,
130/106, 130/107,130/108, 130/109, 130/110,130/111 (Pred odnatim pol'nohospod. pody na nepolnohosp. ucely zo
dna 11.09.2023, sa jednalo iba o parcelu ¢. 130/58 o vymere 4277m?), ktoré su dotknuté navrhovanou stavebnou
uzdaverou. V napadnutom oznameni absentuje akdkolvek zmienka o tom, Ze obec Janiky, stavebny urad Janiky vydal
rozhodnutie ¢. J 2023/17 - 003 zo dia 09.06.2023 (nadobudlo pravoplatnost dna 12.07.2023), ktoym bola v zmysle ust.
$ 39, ust. § 39a stavebného zakona a ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. umiestnena stavba ,,Radové rodinné domy
Janiky", a jej stavebné objekty: ,,SO 01 _ SO 09 Radové rodinné domy, SO 10 Komunikacie a spevnené plochy, SO 11




NN rozvody, SO 12 Kanalizacia, SO 13 Vodovod, SO 14 Plyn a SO 15 Oplotenie na pozemkoch parc. ¢. 130/58, 128/1 a
156/1 v kat.u. Horné Janiky, pre navrhovatela Tomasa Mikdta, bytom Dolezalova 15/C, 8§21 04 Bratislava.
V' napadnutom oznameni takisto absentuje akdakolvek zmienka o tom, ze obec Janiky, stavebny urad Janiky, vydal
oznamenie o zacati stavebného konania ¢. J 2023/155 - 002 zo dna 14.09.2023 na stavbu "Radové rodinné domy
Janiky, pozostavajuci zo stavebnych objektov SO 0l az SO 09 Radové rodinné domy, SO 14 Verejny vodovod a pripojky
a SO 15 Oplotenie" na pozemkoch parcela ¢. 130/58, 128/1 a 156/1 v katastr. vizemi Horné Janiky obce Janiky.
Mam za to, Ze na zdklade pravoplatného vuzemného rozhodnutia a prave prebiehajiiceho stavebného konania mali byt
moje pozemky vynaté z konania o stavebnej uzavere.

V napadnutom oznamenl absentuje jasny azrozumitelny dovod resp. blizsia a podrobnejsia Specifikacia
dovodov, pre ktoré navrhuje vydat rozhodnutie o stavebnej uzavere.

Hlavnym dévodom vyhlasenia stavebnej uzavery ma byt:

. Lokalita NAI je v zdviznej casti Uzemného plinu obce Janiky definovand ako samostatny regulacny blok s
navrhovanym funkcnym vyuzitim vidiecke jadrové tizemie. V zmysle zdviznej textovej casti je pre tento regulacny blok
urcend poziadavka na obstaranie a schvdlenie Uzemného planu zony na spodrobnenie platného tizemného planu.”

S takymto dovodom pre stavebnu uzaveru sa neda suhlasit, nie je mozné ho povazovat za dostatocne
opodstatneny a odovodneny.

Z napadnutého oznamenia nevyplyvaju ziadne konkrétne cinnosti, ktoré by mohli redlne stazit, ohrozit’
alebo znemoznit buduce vyuZivanie uzemia podla pripravovaného vuzemného planu zony do takej miery, ze by bolo
nutné vyhlasit stavebnu uzdaveru a znemoznit tym nakladanie s vlastnym majetkom vsetkym vlastnikom
nehnutelnosti v rieSenom vizemi.

Nie je mi zname, akym spésobom moze planovana stavba v sulade s aktualnym vzemnym planom ohrozit budicu
zmenu tizemného planu.

Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie je narocny dlhodoby proces a stavebna uzavera by mohla
trvat aj 5 rokov. Nie je rozhodne v silade s ustavou Slovenskej republiky, aby pocas tak dlhého obdobia bol ucastnik
konania pozbaveny prava disponovat so svojim majetkom bez primeranej a relevantnej ndhrady za takéto
obmedzenia. Aj zo samotného stavebného zakona vyplyva obligatorna povinnost pre stavebny urad sSpecifikovat
akym spésobom a aka konkrétna stavebna c¢innost by mohla stazit alebo znemoznit budice vyuzivanie vizemia alebo
jeho organizaciu podla pripravovanych uzemnopldanovacich zmien.

Mam zato, ze navrhovatel nekond v zaujme obce, ale sleduje zaujmy urcitych oséb (poslanci obce Janiky a
ine zdujmové skupiny), dokonca sa domnievam, Ze zacatie konania o stavebnej uzavere je v prospech konkrétnych
0s6b, a to za ucelom znehodnotenia nehnutelnosti ucastnikom konania, resp. znemoznenia realizdcie vystavby
podla uz pravoplatného uizemného rozhodnutia o umiestnenit stavieb a vypracovanym stavebnym povolenim.

Obec Janiky - navrhovatel ma schvdleny uzemny plan od roku 2008, ktory nebol este ani raz od roku 2008
aktualizovany (zmeny a doplnky) a ani nedisponuje podkladmi, Ze pravidelne - minimalne raz za Styri roky ho
preskumali. (§ 30 ods. 1 stavebného zdakona). Z toho vyplyva, Ze schvaleny vizemny plan treba aktualizovat (§ 30 ods. 1
a 2 stavebného zakona). Ak uz obec chce dodrzat stavebny zdakon, ma vypracovat vizemny plan pre celii obec nie len
cast, ako napr. zony na NAl a NBI. A naviac len na uzemie, na ktoré ma vydané pravoplatné uzemné rozhodnutia.

V situacnom vykrese sucasného stavu vizemia, Dokumentdcia pre vizemné rozhodnutie o stavebnej uzavere - lokalita NAI
(zhotovitel' AZ projekt s.r.o. z februdra 2024), sii chybne uvedené Cisla parciel, ktorych som spoluviasmik (vo vykrese
oznacené ako Radové rodinné domy Janiky a ohranicené ruzovou farbou) a zdaroven v Legende je chybne uvedené na tito
oblast’ ohranicenii ruzovou farbou - uzemné konanie, co sa nezaklada napravde, spravne tam ma byt uvedené Stavebné
konanie.

Vzhladom na uvedené zacatie konania o stavebnej uzavere v podobe, v akej bolo predlozené, povazujem za nezakonné
a v rozpore so zakladnymi zasadami spravneho poriadku a porusujice tistavné prava ucastnika konania.

Preto navrhujeme, aby stavebny urad zastavil konanie o stavebnej uzavere v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a), e)
spravneho poriadku.

Dna 2.4.2024 podal Toma$§ Mikat, bytom Dolezalova 15/C., 821 04 Bratislava . Namietky a
pripomienkv k Oznameniu o zacati uzemného konania o stavebnej uzdvere vydané dna 13.3.2024 v

Samorine na ziadost’ obce Janiky”.

Na uradnej tabuli obce Horné Janiky bolo diia 19.03.2024 zverejnené oznamenie o zacati uzemného konania o
stavebnej uzdvere vydané dna 13.3.2024 mestom Samorin pod cislom: 748/2024-02/SocU, 41/2024 (Janiky).
K uvedenému oznameniu tymto podavam ako dotknuta osoba - podieloy spoluvlastnik dotknutych pozemkov namietky,
ktoré odovodnujem na zdklade nizsie uvedenych skutkovych a pravnych dévodov.

Napadnuté oznamenie je v rozpore so zdkladnymi zasadami spravneho poriadku uvedené v § 3 zdakona 71/1967
Zb. o spravnom konani v platnom zneni. V zmysle § 23 ods. 1 stavebného zdakona navrh vizemného planu zony obec
zverejni na uradnej tabuli najmenej 30 dni a vyzve pravnické a fyzické osoby a iné dotknuté subjekty, aby sa k nemu
vyjadrili. V pripade stavebnej uzavery sa kladie doraz na ich prerokovanie s pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorych
viastnicke prava /k pozernkom ci stavbam/ su riesenim dotknuté.

Tieto ustanovenia boli obcou porusené, ¢im dotknuti viastnici pozemku nemali moznost sa pred oznamenim o

zacati o uzemnom konani o stavebnej uzavere dozvediet.
Ked%e vicastnikom konania svedci viastnicke pravo k dotknutym pozenkom, bez pochyb spliiam zikonné kritérid na
oznacenie za ucastnika konania.
§ 14 spravny poriadok




1) Ucastnikom konania je ten, o koho pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa md konat” alebo
kohto prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti mozu byt' vozhodnutim priamo dotknuté, ucastnkom konania je
aj ten, kto tvrdi, ze moze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach
priamo dotknuty, a to az do casu, [ym sa preukdze opak.

Som podielovym spoluvlastnikom pozemkov zapisanych na LV ¢.753 ako PARCELY registra ,,C" na
katastralnej mape ako parcelné ¢. 130/58, 130/74, 130/75, 130/76, 130/77, 130/78, 130/79, 130/90, 130/91, 130/92,
130793, 130/94, 130/95, 130/96, 130/97,130/98, 130/99, 130/100, 130/101, 130/102, 130/103, 130/104, 130/105,
130/106, 130/107,130/108, 130/109, 130/110,130/111 (Pred odnatim pol'nohospod. pody na nepolnohosp. ucely zo
dna 11.09.2023, sa jednalo iba o parcelu ¢. 130/58 o vymere 4277m?), ktoré su dotknuté navrhovanou stavebnou
uzdaverou. V napadnutom oznameni absentuje akdkolvek zmienka o tom, Ze obec Janiky, stavebny urad Janiky vydal
rozhodnutie ¢. J 2023/17 - 003 zo dia 09.06.2023 (nadobudlo pravoplatnost dna 12.07.2023), ktoym bola v zmysle ust.
$ 39, ust. § 39a stavebného zakona a ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. umiestnena stavba ,,Radové rodinné domy
Janiky", a jej stavebné objekty: ,,SO 01 _ SO 09 Radové rodinné domy, SO 10 Komunikdcie a spevnené plochy, SO 11
NN rozvody, SO 12 Kanalizacia, SO 13 Vodovod, SO 14 Plyn a SO 15 Oplotenie na pozemkoch parc. ¢. 130/58, 128/1 a
156/1 v kat.ui. Horné Janiky, pre navrhovatela Tomasa Mikdta, bytom Dolezalova 15/C, 8§21 04 Bratislava.

V napadnutom oznameni takisto absentuje akakolvek zmienka o tom, Ze obec Janiky, stavebny urad Janiky, vydal
oznamenie o zacati stavebného konania ¢. J 2023/155 - 002 zo dna 14.09.2023 na stavbu "Radové rodinné domy
Janiky, pozostavajuci zo stavebnych objektov SO 0l az SO 09 Radové rodinné domy, SO 14 Verejny vodovod a pripojky
a SO 15 Oplotenie" na pozemkoch parcela ¢. 130/58, 128/1 a 156/1 v katastr. vizemi Horné Janiky obce Janiky.
Mam za to, Ze na zdklade pravoplatného vuzemného rozhodnutia a prave prebiehajiiceho stavebného konania mali byt
moje pozemky vynaté z konania o stavebnej uzavere.

V napadnutom oznamenl absentuje jasny azrozumitelny dovod resp. blizsia a podrobnejsia specifikacia
dovodov, pre ktoré navrhuje vydat rozhodnutie o stavebnej uzavere.

Hlavnym dovodom vyhlasenia stavebnej uzavery ma byt:

Lokalita NAI je v zdviznej casti Uzemného pldnu obce Janiky def novanda ako samostatny regulacny blok s
navrhovanym Junkcénym vyuzitim vidiecke jadrové uizemie. Vzmysle zavdznej textovej casti je pre tento regulacny blok
urcend poziadavka na obstaranie a schvilenie Uzemného planu zény na spodrobnenie platneho tizemného pldanu."

S takymto dévodom pre stavebnu uzdaveru sa neda suhlasit, nie je mozné ho povazovat za dostatocne
opodstatneny a odovodneny.

Z napadnutého oznamenia nevyplyvaju ziadne konkrétne cinnosti, ktoré by mohli redlne stazit, ohrozit’
alebo znemoznit budiice vyuzivanie uzemia podla pripravovaného vuzemného planu zony do takej miery, ze by bolo
nutné vyhlasit stavebnu uzdaveru a znemoznit tym nakladanie s vlastnym majetkom vSetkym vlastnikom
nehnutelnosti v rieSenom vzemi.

Nie je mi zname, akym spésobom moze planovana stavba v sulade s aktualnym vizemnym planom ohrozit buducu
zmenu uzemného planu.

Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentdcie je narocny dlhodoby proces a stavebnd uzdavera by mohla
trvat aj 5 rokov. Nie je rozhodne v sulade s ustavou Slovenskej republiky, aby pocas tak dlhého obdobia bol ucastnik
konania pozbaveny prava disponovat so svojim majetkom bez primeranej a relevantnej ndhrady za takéto
obmedzenia. Aj zo samotného stavebného zdkona vyplyva obligatorna povinnost pre stavebny urad Specifikovat
akym spésobom a aka konkrétna stavebna cinnost' by mohla stazit alebo znemoznit' budiice vyuzivanie uzemia alebo
jeho organizaciu podl’a pripravovanych Lizemnopldnovacz'ch zmien.

Mam zato, ze navrhovatel nekona v zaujme obce, ale sleduje zaujmy urcztych 0s0b (poslanci obce Janiky a
ine zaujmové skupiny), dokonca sa domnievam, ze zacatie konania o stavebnej uzdavere ]e v prospech konkrétnych
0s0b, a to za ucelom znehodnotenia nehnutelnosti ucastnikom konania, resp. znemoznenia realizacie vystavby
podla uz pravoplatného vizemného rozhodnutia o umiestnent stavieb a vypracovanym stavebnym povolenim.

Obec Janiky - navrhovatel’ ma schvaleny uzemny plan od roku 2008, ktory nebol este ani raz od roku 2008
aktualizovany (zmeny a doplnky) a ani nedisponuje podkladmi, Ze pravidelne - minimalne raz za Styri roky ho
preskumali. (§ 30 ods. 1 stavebného zakona). Z toho vyplyva, Ze schvadleny uzemny plan treba aktualizovat (§ 30 ods. 1
a 2 stavebného zakona). Ak uz obec chce dodrzat stavebny zdakon, ma vypracovat vizemny plan pre celii obec nie len
Cast, ako napr. zony na NAl a NBI. A naviac len na vuzemie, na ktoré ma vydané pravoplatné uizemné rozhodnutia.

V situacnom vykrese sucasného stavu vuizemia, Dokumentacia pre vizemné rozhodnutie o stavebnej uzavere - lokalita NAI
(zhotovitel AZ projekt s.r.o. z februdra 2024), sii chybne uvedené Cisla parciel, ktorych som spoluvlastik (vo vykrese
oznacené ako Radové rodinné domy Janiky a ohranicené ruzovou farbou) a zaroven v Legende je chybne uvedené na tuto
oblast ohranicenu ruzovou farbou - uizemné konanie, co sa nezaklada napravde, spravne tam ma byt uvedené Stavebné
konanie.

Vzhladom na uvedené zacatie konania o stavebnej uzavere v podobe, v akej bolo predlozené, povazujem za nezakonné
a v rozpore so zakladnymi zasadami spravneho poriadku a porusujice tistavné prava ucastnika konania.

Preto navrhujeme, aby stavebny urad zastavil konanie o stavebnej uzavere v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a), e)
spravneho poriadku.

Namietke Mgr. Petra Leimbergera 1 sa vyhovuje, namietke 2,3 sa nevyhovuje.
Namietke Michala Surého v ¢asti ohPadom vynatia pozemkov v spoluvlastnictve zo stavebnej
uzavery sa vyhovuje, ostatnym ¢astiam namietky sa nevyhovuje.



Namietke Tomasa Mikata v Casti ohPadom vynatia pozemkov v spoluvlastnictve zo stavebnej
uzavery sa vyhovuje, ostatnym castiam namietky sa nevyhovuje.

Pozemky CKN uvedené na liste vlastnictva ¢. 753, k.a. Horné Janiky (konkrétne pozemky CKN
p.C. 130/58, 74-111, k.4. Horné Janiky) su vyiaté zo stavebnej uzavery — pozri vyrokovu Cast’ tohto
rozhodnutia: Lokalita NA1 — stavebna uzavera sa nevztahuje na ¢innosti: 14. izemné konania, ku
ktorym bola ziadost” podana pred podanim ziadosti o stavebnll uzaveru: a) radové rodinné domy
Janiky. Rovnako pozri situacny vykres lokality NA1 navrhovanej na stavebnu uzéaveru, kde je
v ruzovom ramiku vysrafované uzemie, na ktoré bolo vydané tzemné rozhodnutie. Na _tieto
pozemKky sa stavebna uzavera nevzt’ahuje a pocas jej celého trvania ani vztahovat’ nebude.
Toto plati aj na konania nasledujuce po uzemnom rozhodnuti, t.j. stavebné povolenia.

Na podklade uvedeného vydava mesto Samorin v zmysle § 39, § 39d, § 42 ods. 2 stavebného
zékona

ROZHODNUTIE O STAVEBNEJ UZAVERE

Lokalita NA1¢
Lokalita sa nachddza v k.0. Horné¢ Janiky, mimo hranice zastavaného Uzemia obce (podla
katastralnej mapy). Lokalita NA1 predstavuje priestorovo uceleny subor pozemkov lokalizovany
v prevazne nezastavanom priestore medzi miestnymi castami Horné Janiky a Dolné Janiky,
v dotyku s cestou [I/510. Celkova vymera izemia lokality NA1 je 4,45ha (44 457m?).
Vymedzenie Uzemia lokality NA1 vychadza primérne z regulacného bloku NA1 (v zmysle zavéznej
gasti Uzemného planu obce Janiky).
Hranice uzemia lokality NA1 st vymedzené susednymi pozemkami, ktoré nie su sti€¢astou samotnej
lokality:

- severovychodna: parcela CKN ¢&. 156/1, 156/7, 156/14, k.u. Horné Janiky,

- juhovychodna: parcela CKN ¢. 130/2, k.4. Horné Janiky,

- juhozéipadni: parcela CKN ¢. 128/1, k.u. Horné Janiky,

- zéapadna: parcela CKN ¢. 130/48, k.u. Horné Janiky.
Hranica tzemia stavebnej uzavery je zaroven vymedzend v grafickej Casti, v situacnych vykresoch
(v prilohe ozndmenia).
Lokalita NA1 je v zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Janiky definovani ako samostatny
regulacny blok s navrhovanym funkénym vyuzitim vidiecke jadrové tizemie. V zmysle zavéznej
textovej Casti je pre tento regulaény blok urend poziadavka na obstaranie a schvalenie Uzemného
planu zény na spodrobnenie platného Uzemného planu, ¢o je hlavnym dévodom vyhldsenia
stavebnej uzavery.
Stavebna uzavera pre vymedzené tizemie v Case jej trvania zakazuje nasledovné ¢innosti:

1. umiestiovat’ stavby, zmeny stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi Gpravami,

2. povolovat stavby, zmeny stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi pravami,

3. uskutocnovat’ stavby, zmeny stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi apravami.
Vynimkou z tohto zdkazu su Cinnosti uvedené v odseku ,,Stavebna uzavera sa nevztahuje na
¢innosti®.

Stavebna uzavera sa tyka stavieb, zmien stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi
upravami, pre ktoré sa vyZaduje:

1. uzemné rozhodnutie podla § 39a stavebného zédkona (rozhodnutie o umiestneni stavby),

2. uzemné rozhodnutie podl'a § 39b stavebného zakona (rozhodnutie o vyuzivani tizemia),

3. uzemné rozhodnutie podla § 39¢ stavebného zakona (rozhodnutie o chranenej Casti krajiny),

4. stavebné povolenie podla § 55 ods. 1) stavebného zakona,

5. ohlasenie stavebnému tradu podla § 55 ods. 2 pism. a) stavebného zakona, ak tak urcil stavebny
urad vuzemnom rozhodnuti, ktoré nadobudlo pravoplatnost po nadobudnuti prévoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere,

6. ohlésenie stavebnému uradu podla § 55 ods. 2) pism. b), ¢), d) stavebného zdkona, ak stavebny



urad podl'a § 57 ods. 1 stavebného zdkona urcil, ze ohlasent drobnu stavbu, stavebni upravu alebo
udrziavacie prace mozno uskuto¢nit’ len na zédklade stavebného povolenia.

Ide najmai o stavby alebo zmeny stavieb, ktoré by mohli stazit’ alebo znemoznit’ buduce vyuZzivanie
uzemia alebo jeho organizdciu podla pripravovaného uzemného planu zony, aktoré by
predstavovali zvySené naroky na existujuce systémy technického a dopravného vybavenia tizemia.

Stavebna uzavera sa nevzt’ahuje na ¢innosti:
1. povolovanie stavieb a zmien stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi tpravami, ktorych

rozhodnutie o umiestneni nadobudlo pravoplatnost’ pred nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia
o stavebnej uzavere,

2. uskuto¢novanie stavieb a zmien stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi upravami,
ktorych stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost pred nadobudnutim pravoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere,

3. ohlasenie stavebnému uradu podla § 55 ods. 2 pism. a) stavebného zakona, ak tak urcil stavebny
urad v uzemnom rozhodnuti, ktoré nadobudlo pravoplatnost pred nadobudnutim pravoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere,

4. ohlésenie stavebnému uradu podla § 55 ods. 2) pism. b), ¢), d), e), f), g), h) stavebného zakona,
ak stavebny urad podl'a § 57 ods. 1 stavebného zakona neurcil, Ze ohlasenti drobnt stavbu, stavebnu
upravu alebo udrziavacie prace mozno uskutocnit’ len na zaklade stavebného povolenia,

5. umiestiiovanie, povol'ovanie a uskutoCilovanie verejnoprospesnych stavieb a ich zmien v stlade
s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou,

6. umiestiiovanie, povol'ovanie a uskuto¢novanie liniovych stavieb a ich zmien definovanych podl'a
§ 139 ods. 3 stavebného zadkona v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou,

7. povolovanie a uskutociiovanie stavebnych Uprav definovanych podla § 139b ods. 5 pism. c)
stavebného zakona,

8. povolovanie a uskuto¢novanie drobnych stavieb definovanych podl'a § 139b ods. 8 pism. b), ¢)
stavebného zakona,

9. uskutocnovanie udrziavacich prac stavieb definovanych podla § 139b ods. 16 stavebného
zakona,

10.  uskutocnovanie nevyhnutnych uprav nariadenych stavebnym tradom vo verejnom zaujme
podl'a § 87 stavebného zakona,

11.  odstraiiovanie stavieb na zéklade rozhodnutia stavebného uradu podla § 90 stavebného
zakona,

12.  uskutocnovanie neodkladnych zabezpeCovacich prac nariadenych stavebnym uradom pre
ochranu Zivota alebo zdravia oso6b, majetkovych alebo kultirnych hodnét podla § 94 stavebného
zakona,

13.  umiestiiovanie, povolovanie a uskutoctiovanie podzemnych inZinierskych stavieb pre
existujuce stavby,
14.  uzemné konania, ku ktorym bola ziadost’ podand pred podanim Ziadosti o stavebnll uzaveru:

a) radové rodinné domy Janiky t.j. pozemky CKN uvedené na liste vlastnictva ¢. 753, k.u.
Horné Janiky (konkrétne pozemky CKN p.¢. 130/58, 74-111, k.. Horné Janiky,
v situatnom vykrese lokality NA1 oznacené ruzovym ramikom a vysrafované. Na tieto
pozemky sa stavebnd uzdvera nevztahuje a pocas jej celého trvania ani vztahovat
nebude. Toto plati aj na konania nasledujice po izemnom rozhodnuti, t.j. stavebné

povolenia.

L.okalita NB1¢
Lokalita sa nachddza v k.. Horné Janiky, v ramci hranice zastavaného tizemia obce (podla
katastrdlnej mapy). Lokalita NB1 predstavuje priestorovo uceleny subor pozemkov, ktory je

obkoleseny zastavbou rodinnych domov a lokalizovany juzne od cesty II/510. Celkova vymera
uzemia lokality NB1 je 4,8%ha (48 854m?).




Vymedzenie uzemia lokality NB1 vychadza primarne z regulacného bloku NB1 (v zmysle zavéznej
gasti Uzemného planu obce Janiky).
Hranice izemia lokality NB1 st vymedzené nasledovne:

- severovychodnd: susednymi pozemkami, ktoré nie st sicastou samotnej lokality — parcela
CKN ¢. 49/1, 49/7, 53, 56/1, 56/4, 63/1, k.u. Horné Janiky, pozemkami, ktorych Casti su
sucastou samotnej lokality — parcela CKN ¢. 48/1, 51/1, 51/6, 57/1, 57/3, 58/8, 62/, 62/2,
65/1, k.0. Horné Janiky,

- juhovychodné: susednymi pozemkami, ktoré¢ nie su sucastou samotnej lokality - parcela
CKN ¢. 46/2, 46/9, 78/2, 78/6, 78/8, 78/33 k.. Horné Janiky, pozemkami, ktorych Casti st
sucast’ou samotnej lokality — parcela CKN ¢. 78/4, 78/11, 78/13, 78/15, k.4. Horné Janiky,

- juhozéipadni: susednymi pozemkami, ktoré nie su sucast'ou samotnej lokality - parcela CKN
¢. 51/3, 51/9, 54/4, 54/5, 55/4, 58/3, 58/4, 58/11, 60/4, 66/5, 66/22, 78/17, 78/21 k.4. Horné
Janiky, pozemkami, ktorych Casti su sucCastou samotnej lokality — parcela CKN ¢. 50/3,
50/6, 50/7, 50/8, 55/1, 55/6, 55/8, 60/1, 60/3, 60/16, 60/17, 66/6, 66/8, k.. Horné Janiky,

- severozapadnd: : susednymi pozemkami, ktoré nie su sucastou samotnej lokality - parcela
CKN ¢. 66/10, 66/11, 66/12, 66/13, 66/17, 66/21, 66/23, 66/24 k.i1. Horné Janiky.

Hranica uzemia stavebnej uzavery je zaroven vymedzend v grafickej Casti, v situacnych vykresoch
(v prilohe ozndmenia).

Lokalita NB1 je v zaviznej Casti Uzemného planu obce Janiky definovand ako samostatny
regulatny blok snavrhovanym funkénym vyuzitim obytné uzemie so zéastavbou s rodinnymi
domami. V zmysle zaviznej textovej Casti je pre tento regulaény blok uréend poziadavka na
obstaranie a schvalenie Uzemného planu zény na spodrobnenie platného tizemného planu, ¢o je
hlavnym dovodom vyhléasenia stavebnej uzavery.

Stavebna uzavera pre vymedzené tizemie v Case jej trvania zakazuje nasledovné ¢innosti:

1. umiestiovat’ stavby, zmeny stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi tpravami,

2. povolovat’ stavby, zmeny stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi Gipravami,

3. uskutocnovat’ stavby, zmeny stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi upravami.
Vynimkou z tohto zdkazu st ¢innosti a stavby uvedené v odseku ,,Stavebna uzdvera sa nevzt'ahuje
na ¢innosti“ a ,,Stavebna uzavera sa nevzt'ahuje na nasledovné stavby*.

Stavebna uzavera sa tyka stavieb, zmien stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi

upravami, pre ktoré sa vyZaduje:

1. uzemné rozhodnutie podla § 39a stavebného zédkona (rozhodnutie o umiestneni stavby),

2. uzemné rozhodnutie podla § 39b stavebného zakona (rozhodnutie o vyuzivani Gizemia),

3. tizemné rozhodnutie podl'a § 39c stavebného zakona (rozhodnutie o chranenej Casti krajiny),

4. stavebné povolenie podla § 55 ods. 1) stavebného zékona,

5. ohlasenie stavebnému tradu podla § 55 ods. 2 pism. a) stavebného zakona, ak tak urcil stavebny
urad vuzemnom rozhodnuti, ktoré nadobudlo pravoplatnost po nadobudnuti prévoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere,

6. ohlasenie stavebnému tradu podla § 55 ods. 2) pism. b), ¢), d) stavebného zakona, ak stavebny
urad podl'a § 57 ods. 1 stavebného zdkona urcil, ze ohldsenu drobnu stavbu, stavebnu tpravu alebo
udrziavacie prace mozno uskutoc¢nit’ len na zéklade stavebného povolenia.

Ide najmai o stavby alebo zmeny stavieb, ktoré by mohli stazit’ alebo znemoznit’ buduce vyuZzivanie
uzemia alebo jeho organizdciu podla pripravovaného uzemného planu zony, aktoré by

predstavovali zvySené naroky na existujice systémy technického a dopravného vybavenia Gizemia.

Stavebna uzavera sa nevzt'ahuje na ¢innosti:
1. povolovanie stavieb a zmien stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi Gpravami, ktorych

rozhodnutie o umiestneni nadobudlo pravoplatnost’ pred nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia
o stavebnej uzavere,

2. uskuto¢novanie stavieb a zmien stavieb nadstavbami, pristavbami a stavebnymi upravami,
ktorych stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost pred nadobudnutim prévoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere,



3. ohlasenie stavebnému tradu podla § 55 ods. 2 pism. a) stavebného zakona, ak tak urcil stavebny
urad v uzemnom rozhodnuti, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ pred nadobudnutim prévoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere,

4. ohlasenie stavebnému uradu podla § 55 ods. 2) pism. b), ¢), d), e), f), g), h) stavebného zakona,
ak stavebny urad podl'a § 57 ods. 1 stavebného zakona neurcil, Ze ohlasenu drobnu stavbu, stavebnt
upravu alebo udrziavacie prace mozno uskutocnit’ len na zaklade stavebného povolenia,

5. umiestiiovanie, povol'ovanie a uskutoCilovanie verejnoprospesnych stavieb a ich zmien v stlade
s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou,

6. umiestiiovanie, povol'ovanie a uskuto¢novanie liniovych stavieb a ich zmien definovanych podl'a
§ 139 ods. 3 stavebného zékona v sulade s platnou uzemnopldnovacou dokumentaciou,

7. povolovanie a uskuto¢iiovanie stavebnych Uprav definovanych podla § 139b ods. 5 pism. c)
stavebného zakona,

8. povolovanie a uskuto¢novanie drobnych stavieb definovanych podl'a § 139b ods. 8 pism. b), ¢)
stavebného zakona,

9. uskutocnovanie udrziavacich prac stavieb definovanych podla § 139b ods. 16 stavebného
zakona,

10.  uskutocnovanie nevyhnutnych uprav nariadenych stavebnym uradom vo verejnom zaujme
podl'a § 87 stavebného zakona,

11.  odstranovanie stavieb na zéklade rozhodnutia stavebného uradu podla § 90 stavebného
zakona,
12.  uskuto¢novanie neodkladnych zabezpeCovacich prac nariadenych stavebnym tradom pre

ochranu zivota alebo zdravia oséb, majetkovych alebo kultirnych hodnoét podla § 94 stavebného
zakona,

13.  umiestiiovanie, povolovanie a uskutoCiovanie podzemnych inzinierskych stavieb pre
existujuce stavby,
14.  Uzemné konania, ku ktorym bola ziadost’ podand pred podanim Ziadosti o stavebntl uzaveru.

Stavebna uzavera sa nevztahuje na nasledovné stavby:
1. rodinny dvojdom, stavebné povolenie ¢. J 2020/162-003 zo dina 25.9.2020 na pozemkoch s p.c.

60/2, 60/20,

2. rodinny dvojdom — Brezova alej, stavebné povolenie ¢. J 2020/222-003 zo dna 10.9.2021 na
pozemkoch s p.¢. 60/23, 60/24, 60/32,

3. rodinny dvojdom — brezova alej, stavebné povolenie ¢. J 2020/223-003 zo dia 18.10.2021 na
pozemkoch s p.¢. 61/2, 61/3, 61/6,

4. rodinny dvojdom — Brezova alej, stvebné povolenie ¢. J 2020/224-003 zo dna 10.9.2021 na
pozemkoch s p.¢. 60/25, 60/26, 60/33,

5. rodinny dvojdom — Brezova alej, stavebné povolenie ¢. J 2020/225-003 zo dna 18.10.2021 na
pozemkoch s p.¢. 61/1, 61/3, 61/7,

6. rodinny dvojdom — Brezova alej, stavebné povolenie ¢. J 2020/226-003 zo dna 15.10.2021 na
pozemkoch s p.¢. 60/21, 60/22, 60/31,

7. novostavba rodinného domu, stavebné povolenie ¢. J 2020/238-003 zo dna 13.1.2021 na
pozemkoch s p.¢. 60/17, 60/18, 60/19.

Predpokladany ¢as trvania stavebnej uzavery:

Trvanie stavebnej uzévery bude trvat nevyhnutne potrebny cas, a to do doby nadobudnutia
G¢innosti vieobecne zavizného nariadenia, ktorym bude schvaleny Uzemny plan zény NAI
a Uzemny plan zény NB1, najdlhsie vSak na dobu 5 rokov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia
o tejto stavebnej uzavere.



Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 2 do doby nadobudnutia u¢innosti Uzemného planu zony
obce Janiky a vyhlasenia jeho zavdznej Casti vSeobecne zaviznym nariadenim obce Janiky, najviac
vSak pit rokov odo dna pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere podla § 39d ods. 2
stavebného zakona.

Odovodnenie

Obec Janiky, ICO 00305481, sidlo Horné Janiky 406, 930 39 Janiky, podala diia 22.2.2024
ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere v zmysle § 39d ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon).
Uvedenym ditlom zacalo konanie o stavebnej uzavere.

K Ziadosti bola priloZzend projektova dokumentécia spolu s odovodnenim ziadosti. Podla § 39d ods.
1 stavebného zdkona sa rozhodnutim o stavebnej uzavere vymedzuje uzemie, v ktorom sa docCasne
zakazuje alebo obmedzuje stavebna Cinnost, najmi ak by mohla stazit’ alebo znemoznit’ budiice
vyuzivanie uzemia alebo jeho organizaciu podla pripravovaného uzemného planu zdény obce
Janiky.

Zacatie konania o stavebnej uzavere bolo ozndmené diia 13.03.2024 verejnou vyhlaskou podla § 36
ods. 4 stavebného zakona Gcastnikom konania a dotknutym organom Statnej spravy a pravnickym
osobam vyvesenim na uradnej tabuli obce Janiky dna 19.03.2024 na dobu 15 dni.

V ozndmeni mesto Samorin upozornilo ué¢astnikov konania a dotknuté organy Statnej spravy
a pravnické osoby na moznost’ uplatnenia namietok, pripomienok a stanovisk najneskor na ustnom
pojednavani spojenom s miestnym Setrenim. Namietky tcastnikov konania boli vznesené.

Diia 2.4.2024 podal Mer. Peter Leimberger, bytom Zehrianska 10, 851 07 Bratislava , Namietky k
navrhu obce Janiky zo dna 22.2.2024 na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere v zmysle § 39
ods. 1 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny zakon)”.

Diia 19.3.2024 vyvesilo mesto Samorin na svojej viradnej tabuli ozndmenie o zacati vizemného konania o
stavebnej uzdvere a to na zaklade zZiadosti podanej obcou Janiky, dna 22'2.2024.

Mesto Samorin ako prislusny stavebny urad sucasne nariadilo miestne zistovanie a iistne konanie na der
5.4.2024 0 9.30 hod. so stretnutim na obecnom urade v Janikoch s tym, Ze ucastnici konania v zmysle s 36 ods. 1
stavebného zakona mozu svoje namietky a pripomienky k navrhu uplatnit najneskor na tomto ustnom pojednavani, inak
na ne nebude prihliadnuté.

S poukazom na znenie $ 34 ods. 2 Stavebného zdkona som icastnikom konania o stavebnej uzavere, nakolko som
podielovym spoluvlastnikom pozemku uvedenych na LV ¢. 753, k.. Horné Janiky ( ktory prikladam ), ktory je umiestneny v
Lokalite NAI, ktorej sa navrhovana stavebna uzavera ma tykat a teda su priamo dotknuté moje viastnicke a iné prava k
pozemkom.

K navrhu obce Janiky na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere predkladam tieto namietky:
NAMIETKA 1

Obec Janiky diia 9.6.2023 vydala rozhodnutie ¢. J 2023/17 - 003 o umiestneni stavby, ktorym rozhodla ako urad
prvého stupna podla ust. § 39, ust. § 39a stavebného zdakona a ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. o umiestneni stavby
,,Radové rodinné domy Janiky" pozostivajucej zo stavebnych objektov ,,SO 01-SO 09 Radové rodinné domy, SO 10
Komunikdacie a spevnené plochy, SO 11 NN rozvody, SO 12 Kanalizacia, SO 13 Vodovod, SO 14 Plyn a SO 15
Oplotenie" pre navrhovatel'a Tomasa Mikata, Dolezalova 15/C,821 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie o umiestnent stavby nadobudlo pravoplatnost diiom 12.7.2023.

S poukazom na znenie bodu 1. k Lokalite NAI, v ktorom sa uvadza, zZe stavebnd uzavera sa nevztahuje na povolovanie
stavieb, ktorych rozhodnutie o umiesteni stavby nadobudlo pravoplatnost pred nadobudnutim pravoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere, som toho nazoru, ze hranice Lokality NA1, kde ma byt stavebna uzavera vyhlasend su
vymedzené nespravne a ze moj pozemok musi byt z tohto uzemia vynaty.

Rovnaky zaver vyplyva aj z bodu 14. Uvedeného na tom istom mieste Oznamenia, podla ktorého sa stavebna
uzdvera nevztahuje na uzemné konania, ku ktonym bola ziadost podand pred podanim Ziadosti o stavebnu uzaveru: a)
radové rodinné domy Janiky. Opdtovne aj v tomto pripade, Ze pred podanim Ziadosti obce Janiky o vyhldsenie
stavebnej uzavery, bola podanda Ziadost o vydanie rozhodnutia o umiestnent stavby. Teda aj z tohto dovodu musi byt
uvedeny pozemok, ktorého som podielovym spoluviastnikom vynaty z navrhovanej stavebnej uzdvery.

NAMIETKA 2

V odévodneni ozndmenia o zacati izemného konania o stavebnej uzavere je uvedené, Ze cit.: "Lokolita NAI je v
zavdznej Casti Uzemneho planu obce Janiky definovona ako samostatny regulacny blok s navrhovanym funkcnym
vyuzitim vidiecke jadrové uzemie. V zmysle zdviznej textovej Casti je pre tento regulacny blok uréend poziadavka na
obstaranie a schvalenie Uzemného planu zony na spodrobnenie platného uzemného planu, co je hlavnym dévodom
vyhlosenia stavebnej uzavery.

Takto vymedzeny dovod vyhlasenia stavebnej uzavery je vSak v rozpore s § 39d Stavebného zdkona, podla
ktorého dovodom na docasné obmedzenie alebo zdkaz stavebnej cinnosti vo vymedzenom vzemi mozZe byt najmd
stazenie alebo znemoznenie buduceho vvuzivania uzemia alebo jeho organizacie podl’a pripravovaného vzemného
planu.




Co sa tyka budiiceho vyuzivania tizemia, také rozhodnutie by mohla obec Janiky prijat jedine v konani podla §

39b stavebného zdakona (ktoré momentalne neprebieha ) a ktoré by obec Janiky ani nemohla s poukazom na znenie § 38
stavebného zakona prijat, nakolko nie viastnikom pozemkov v Lokalite NAI.
Druhym dovodom, ktory uvddza stavebny zdkon je stazenie buducej organizdcie uzemia podla pripravovaného
uzemného planu. V obci Janiky sa vsak zZiadny vizemny plan nepripravuje. Neprebieha Ziadne obstaravanie podkladov
potrebnych pre vypracovanie nového uzemného planu a nie je tu ani rozhodnutie obecného zastupitel’stva o priprave
uzemného planu zony.

Z uvedeného vyplyva, ze navrhovand stavebna uzavera, ktord predstavuje vyrazny zdsah do vlastnickych prav
vilastnikov pozemkov, by bola neprimerand a nepodlozena Clanok 20 ods. 1 Ustavy SR upravuje zdkladné pravo
viastit majetok. O tomto prave Ustavny siid vyslovil, Ze nie je iba formdlnym pravom, ale prave naopak, zarucuje
moznosti redlneho vykonu viastnickeho prava so vsetkymz Jjeho atribiitmi (Nalez US SR sp. Zn. L. US 60/96).
Poukazujem na to, ze obec Janiky prijala aktualny vuzemny plan obce v roku 2008 a podla § 30 ods. 4 stavebného
zdkona ho bola povinnd najmenej raz za 4 roky preskumavat, ¢i nie su potrebné jeh ozmenyalebo doplnky. Po cely
cas obec ponechala vizemny plan obce nezmeneny a podrobnejsi iizemny pldn zony si nevypracovala. Je evidentné, Ze
navrhom na stavebnii uzaveru obec reaguje na planovanu vystavbu na pozemku parc. C. 130/58, pricom tato bola
stavebnym uradom tejto obce posudend ako suladnd s existujiicim vizemnym planom obce. Som presvedceny, Ze
stavebnd uzdvera vyhldsend podl’a navrhu obce Janiky by sa svojim iicelom priecila zdkonu i Ustave SR.

NAMIETKA 3

Namietam aj voci navrhovanému casovému vymedzeniu stavebnej uzavery, ktora by mala trvat do
nadobudnutia ticinnosti VZN o schvdleni Uzemného plinu zény NAI, najdlhiie vSak na dobu 5 rokov odo diia
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere. Takto urcena doba stavebnej uzavery nedava obec Janiky pod Ziadny
Casovy tlak na to, aby vobec s procesom obstaravania uzemnéeho planu zony zacala. Vzhladom na to, Ze v sucasnosti
nepadlo v obci Janiky ziadne oficidlne rozhodnutie o spodrobnovani platného vizemného planu (teda o procese
vypracovania uzemného planu zony NA1) nemusi nakoniec vobec k jeho spracovaniu prist.

Na zaklade uvedenych skutocnosti ziadam, aby konajuci stavebny urad vynal pozemky v mojom spoluviastnictve podla
prilozeného LV v k.. Horné Janiky, z Lokality NAI, ktord je navrhnuta na vyvhldsenie stavebnej uzdvery.

Dna 2.4.2024 podal Michal Sury, bytom Podzahradna 10067/43, 821 06 Bratislava .. Namietky a
pripomienky k Oznameniu o zacati izemného konania o stavebnej uzdvere vydané dna 13.3.2024 v

Samorine na Ziadost’ obce Janiky”.

Na uradnej tabuli obce Horné Janiky bolo diia 19.03.2024 zverejnené oznamenie o zacati uzemného konania o
stavebnej uzdvere vydané dna 13.3.2024 mestom Samorin pod cislom: 748/2024-02/SocU, 41/2024 (Janiky).

K uvedenému ozndameniu tymto podavam ako dotknutd osoba - podieloy spoluvlastnik dotknutych pozemkov namietky,
ktoré odovodnujem na zdaklade nizsie uvedenych skutkovych a pravnych dovodov.

Napadnuté oznamenie je v rozpore so zdkladnymi zasadami spravneho poriadku uvedené v § 3 zdakona 71/1967
Zb. o spravnom konani v platnom zneni. V zmysle § 23 ods. 1 stavebného zdakona navrh uzemného planu zony obec
zverejni na uradnej tabuli najmenej 30 dni a vyzve pravnické a fyzicke osoby a iné dotknuté subjekty, aby sa k nemu
vyjadrili. V pripade stavebnej uzavery sa kladie doraz na ich prerokovanie s pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorych
vlastnicke prava /k pozernkom ¢i stavbam/ su riesenim dotknuté.

Tieto ustanovenia boli obcou porusené, ¢im dotknuti viastnici pozemku nemali moznost' sa pred oznamenim o
zacati o uzemnom konani o stavebnej uzavere dozvediet.

Kedze ticastnikom konania svedci viastnicke pravo k dotknutym pozenkom, bez pochyb splivam zdkonné kritérid na
oznacenie za ucastnika konania.

§ 14 spravny poriadok

1) Uéastnikom konania je ten, o koho pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa md konat” alebo
kohto prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti mozu byt' vozhodnutim priamo dotknuté, ucastnkom konania je
aj ten, kto tvrdi, ze moze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zdaujmoch alebo povinnostiach
priamo dotknuty, a to az do ¢asu, lym sa preukdze opak.

Som podielovym spoluvlastnikom pozemkov zapisanych na LV ¢.753 ako PARCELY registra ,,C" na

katastralnej mape ako parcelné ¢. 130/58, 130/74, 130/75, 130/76, 130/77, 130/78, 130/79, 130/90, 130/91, 130/92,
130793, 130/94, 130/95, 130/96, 130/97,130/98, 130/99, 130/100, 130/101, 130/102, 130/103, 130/104, 130/105,
130/106, 130/107,130/108, 130/109, 130/110,130/111 (Pred odnatim pol'nohospod. pody na nepolnohosp. ucely zo
dna 11.09.2023, sa jednalo iba o parcelu ¢. 130/58 o vymere 4277m?), ktoré su dotknuté navrhovanou stavebnou
uzaverou. V napadnutom oznameni absentuje akdkolvek zmienka o tom, ze obec Janiky, stavebny urad Janiky vydal
rozhodnutie ¢. J 2023/17 - 003 zo dia 09.06.2023 (nadobudlo pravoplatnost dna 12.07.2023), ktoym bola v zmysle ust.
$ 39, ust. § 39a stavebného zdakona a ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. umiestnend stavba ,,Radové rodinné domy
Janiky", a jej stavebné objekty: ,,SO 01 _ SO 09 Radové rodinné domy, SO 10 Komunikacie a spevnené plochy, SO 11
NN rozvody, SO 12 Kanalizacia, SO 13 Vodovod, SO 14 Plyn a SO 15 Oplotenie na pozemkoch parc. ¢. 130/58, 128/1 a
156/1 v kat.u. Horné Janiky, pre navrhovatela Tomasa Mikata, bytom Dolezalova [5/C, 821 04 Bratislava.
V napadnutom oznameni takisto absentuje akakolvek zmienka o tom, Ze obec Janiky, stavebny urad Janiky, vydal
ozndamenie o zacati stavebného konania ¢. J 2023/155 - 002 zo dna 14.09.2023 na stavbu "Radové rodinné domy
Janiky, pozostavajuci zo stavebnych objektov SO 0l az SO 09 Radové rodinné domy, SO 14 Verejny vodovod a pripojky
a SO 15 Oplotenie" na pozemkoch parcela ¢. 130/58, 128/1 a 156/1 v katastr. uzemi Horné Janiky obce Janiky.




Mam za to, ze na zdklade pravoplatného vuzemného rozhodnutia a prave prebiehajiiceho stavebného konania mali byt
moje pozemky vynaté z konania o stavebnej uzavere.
V napadnutom ozndamenl absentuje jasny azrozumitelny dovod resp. blizsia a podrobnejsia Specifikacia
dovodov, pre ktoré navrhuje vydat rozhodnutie o stavebnej uzavere.

Hlavnym dovodom vyhlasenia stavebnej uzavery ma byt:

.Lokalita NAI je v zdviiznej casti Uzemného plinu obce Janiky definovand ako samostatny regulacny blok s
navrhovanym funkcnym vyuzitim vidiecke jadrové tizemie. V zmysle zdviznej textovej casti je pre tento regulacny blok
urcend poziadavka na obstaranie a schvilenie Uzemného planu zény na spodrobnenie platného vizemného planu."

S takymto dévodom pre stavebnu uzdaveru sa neda suhlasit, nie je mozné ho povazovat za dostatocne
opodstatneny a odovodneny.

Z napadnutého oznamenia nevyplyvaju ziadne konkrétne cinnosti, ktoré by mohli redlne stazit, ohrozit’
alebo znemoznit budiice vyuzivanie uzemia podla pripravovaného vuzemného planu zony do takej miery, ze by bolo
nutné vyhlasit stavebnu uzdaveru a znemoznit tym nakladanie s vlastnym majetkom vSetkym vlastnikom
nehnutelnosti v rieSenom vizemi.

Nie je mi zname, akym spésobom moze planovana stavba v sulade s aktualnym vizemnym planom ohrozit budicu
zmenu vuzemného planu.

Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentdcie je narocny dlhodoby proces a stavebnd uzdavera by mohla
trvat aj 5 rokov. Nie je rozhodne v sulade s ustavou Slovenskej republiky, aby pocas tak dlhého obdobia bol ucastnik
konania pozbaveny prava disponovat so svojim majetkom bez primeranej a relevantnej ndhrady za takéto
obmedzenia. Aj zo samotného stavebného zdkona vyplyva obligatorna povinnost pre stavebny urad Specifikovat
akym spésobom a aka konkrétna stavebna cinnost' by mohla stazit' alebo znemoznit' budiice vyuzivanie uzemia alebo
jeho organizaciu podla pripravovanych uzemnoplanovacich zmien.

Mam zato, ze navrhovatel nekona v zaujme obce, ale sleduje zaujmy urcitych oséb (poslanci obce Janiky a
ine zaujmové skupiny), dokonca sa domnievam, zZe zacatie konania o stavebnej uzdavere je v prospech konkrétnych
0s0b, a to za ucelom znehodnotenia nehnutelnosti ucastnikom konania, resp. znemoznenia realizacie vystavby
podla uz pravoplatného vizemného rozhodnutia o umiestnent stavieb a vypracovanym stavebnym povolenim.

Obec Janiky - navrhovatel’ ma schvaleny uzemny plan od roku 2008, ktory nebol este ani raz od roku 2008
aktualizovany (zmeny a doplnky) a ani nedisponuje podkladmi, Ze pravidelne - minimalne raz za Styri roky ho
preskumali. (§ 30 ods. 1 stavebného zakona). Z toho vyplyva, ze schvadleny uzemny plan treba aktualizovat' (§ 30 ods. 1
a 2 stavebného zdkona). Ak uz obec chce dodrzat stavebny zdakon, ma vypracovat uzemny plan pre celu obec nie len
Cast, ako napr. zony na NAl a NBI. A naviac len na vuzemie, na ktoré ma vydané pravoplatné vizemné rozhodnutia.

V situacnom vykrese sucasného stavu vizemia, Dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie o stavebnej uzavere - lokalita NAI
(zhotovitel AZ projekt s.r.o. z februdra 2024), sii chybne uvedené Cisla parciel, ktorych som spoluvlastik (vo vykrese
oznacené ako Radové rodinné domy Janiky a ohranicené ruzovou farbou) a zaroven v Legende je chybne uvedené na tito
oblast ohranicenu ruzovou farbou - uizemné konanie, co sa nezaklada napravde, spravne tam ma byt uvedené Stavebné
konanie.

Vzhladom na uvedené zacatie konania o stavebnej uzavere v podobe, v akej bolo predlozené, povazujem za nezakonné
a v rozpore so zakladnymi zasadami spravneho poriadku a porusujice tstavné prava ucastnika konania.

Preto navrhujeme, aby stavebny urad zastavil konanie o stavebnej uzavere v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a), e)
spravneho poriadku.

Dna 2.4.2024 podal Toma$s Mikat, bytom Dolezalova 15/C, 821 04 Bratislava ,Namietky a
Qripomienkv k Oznameniu o zacati uzemného konania o stavebnej uzavere vydané dna 13.3.2024 v

Samorine na ziadost’ obce Janiky”.

Na uradnej tabuli obce Horné Janiky bolo dna 19.03.2024 zverejnené oznamenie o zacati uzemného konania o
stavebnej uzdvere vydané dna 13.3.2024 mestom Samorin pod cislom: 748/2024-02/SocU, 41/2024 (Janiky).
K uvedenému ozndameniu tymto poddavam ako dotknutd osoba - podieloy spoluvlastnik dotknutych pozemkov namietky,
ktoré odovodnujem na zdaklade nizsie uvedenych skutkovych a pravnych dovodov.

Napadnuté oznamenie je v rozpore so zakladnymi zasadami spravneho poriadku uvedené v § 3 zakona 71/1967
Zb. o spravnom konani v platnom zneni. V zmysle § 23 ods. 1 stavebného zdakona navrh vuzemného planu zény obec
zverejni na uradnej tabuli najmenej 30 dni a vyzve pravnické a fyzicke osoby a iné dotknuté subjekty, aby sa k nemu
vyjadrili. V pripade stavebnej uzavery sa kladie doraz na ich prerokovanie s pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorych
vlastnicke prava /k pozernkom ¢i stavbam/ su riesenim dotknuté.

Tieto ustanovenia boli obcou porusené, ¢im dotknuti viastnici pozemku nemali moznost' sa pred oznamenim o
zacati o uzemnom konani o stavebnej uzavere dozvediet.
Kedze ticastnikom konania svedci viastnicke pravo k dotknutym pozenkom, bez pochyb splivam zdkonné kritéria na
oznacenie za ucastnika konania.
§ 14 spravny poriadok
1) Uéastnikom konania je ten, o koho pravach, pravom chrdanenych zaujmoch alebo povinnostiach sa md konat” alebo
kohto prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti mozu byt' rozhodnutim priamo dotknuté, ucastnkom konania je
aj ten, kto tvrdi, ze moze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zdaujmoch alebo povinnostiach
priamo dotknuty, a to az do ¢asu, lym sa preukdze opak.

Som podielovym spoluvlastnikom pozemkov zapisanych na LV ¢.753 ako PARCELY registra ,,C" na
katastrdlnej mape ako parcelné ¢. 130/58, 130/74, 130/75, 130/76, 130/77, 130/78, 130/79, 130/90, 130/91, 130/92,




130793, 130/94, 130/95, 130/96, 130/97,130/98, 130/99, 130/100, 130/101, 130/102, 130/103, 130/104, 130/105,
130/106, 130/107,130/108, 130/109, 130/110,130/111 (Pred odnatim pol'nohospod. pody na nepolnohosp. ucely zo
dna 11.09.2023, sa jednalo iba o parcelu ¢. 130/58 o vymere 4277m?), ktoré su dotknuté navrhovanou stavebnou
uzdaverou. V napadnutom oznameni absentuje akdkolvek zmienka o tom, Ze obec Janiky, stavebny urad Janiky vydal
rozhodnutie ¢. J 2023/17 - 003 zo dia 09.06.2023 (nadobudlo pravoplatnost dia 12.07.2023), ktoym bola v zmysle ust.
$ 39, ust. § 39a stavebného zakona a ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. umiestnena stavba ,,Radové rodinné domy
Janiky", a jej stavebné objekty: ,,SO 01 _ SO 09 Radové rodinné domy, SO 10 Komunikdcie a spevnené plochy, SO 11
NN rozvody, SO 12 Kanalizacia, SO 13 Vodovod, SO 14 Plyn a SO 15 Oplotenie na pozemkoch parc. ¢. 130/58, 128/1 a
156/1 v kat.u. Horné Janiky, pre navrhovatela Tomasa Mikdta, bytom Dolezalova 15/C, 8§21 04 Bratislava.

V' napadnutom oznameni takisto absentuje akdakolvek zmienka o tom, ze obec Janiky, stavebny urad Janiky, vydal
oznamenie o zacati stavebného konania ¢. J 2023/155 - 002 zo dia 14.09.2023 na stavbu "Radové rodinné domy
Janiky, pozostavajuci zo stavebnych objektov SO 0l az SO 09 Radové rodinné domy, SO 14 Verejny vodovod a pripojky
a SO 15 Oplotenie" na pozemkoch parcela ¢. 130/58, 128/1 a 156/1 v katastr. vizemi Horné Janiky obce Janiky.

Mam za to, Ze na zdklade pravoplatného vuzemného rozhodnutia a prave prebiehajiiceho stavebného konania mali byt
moje pozemky vynaté z konania o stavebnej uzavere.

V napadnutom oznamenl absentuje jasny azrozumitelny dovod resp. blizsia a podrobnejsia Specifikdacia
dovodov, pre ktoré navrhuje vydat rozhodnutie o stavebnej uzavere.

Hlavnym dovodom vyhlasenia stavebnej uzavery ma byt:

,,Lokalita NAIl je v zaviznej casti Uzemného planu obce Janiky definovana ako samostatny regulacny blok s
navrhovanym funkénym vyuzitim vidiecke jadrové vizemie. V zmysle zavdiznej textovej Casti je pre tento regulacny blok
urcend poziadavka na obstaranie a schvalenie Uzemného planu zony na spodrobnenie platného vizemného planu.”

S takymto dévodom pre stavebnu uzdaveru sa neda suhlasit, nie je mozné ho povazovat za dostatocne
opodstatneny a odovodneny.

Z napadnutého oznamenia nevyplyvaju ziadne konkrétne cinnosti, ktoré by mohli redalne stazit, ohrozit’
alebo znemoznit buduce vyuZivanie uzemia podla pripravovaného uzemného planu zony do takej miery, ze by bolo
nutné vyhlasit stavebnu uzdaveru a znemoznit tym nakladanie s vlastnym majetkom vsetkym vlastnikom
nehnutelnosti v rieSenom tizemi.

Nie je mi zname, akym spésobom moze planovana stavba v sulade s aktualnym vzemnym planom ohrozit budicu
zmenu uzemného planu.

Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentdcie je narocny dlhodoby proces a stavebnd uzavera by mohla
trvat aj 5 rokov. Nie je rozhodne v sulade s ustavou Slovenskej republiky, aby pocas tak dlhého obdobia bol ucastnik
konania pozbaveny prava disponovat so svojim majetkom bez primeranej a relevantnej nahrady za takéto
obmedzenia. Aj zo samotného stavebného zdakona vyplyva obligatorna povinnost pre stavebny urad Specifikovat
akym spésobom a aka konkrétna stavebna cinnost' by mohla stazit alebo znemoznit' budiice vyuzivanie uzemia alebo
jeho organizaciu podla pripravovanych uzemnopldanovacich zmien.

Mam zato, ze navrhovatel nekona v zaujme obce, ale sleduje zaujmy urcitych oséb (poslanci obce Janiky a
ine zaujmové skupiny), dokonca sa domnievam, zZe zacatie konania o stavebnej uzdvere je v prospech konkrétnych
0s0b, a to za ucelom znehodnotenia nehnutelnosti ucastnikom konania, resp. znemoznenia realizacie vystavby
podla uz pravoplatného uizemného rozhodnutia o umiestnent stavieb a vypracovanym stavebnym povolenim.

Obec Janiky - navrhovatel’ ma schvaleny vuzemny plan od roku 2008, ktory nebol este ani raz od roku 2008
aktualizovany (zmeny a doplnky) a ani nedisponuje podkladmi, Ze pravidelne - minimalne raz za Styri roky ho
preskumali. (§ 30 ods. 1 stavebného zakona). Z toho vyplyva, Ze schvadleny uzemny plan treba aktualizovat' (§ 30 ods. 1
a 2 stavebného zakona). Ak uz obec chce dodrzat stavebny zdakon, ma vypracovat vizemny plan pre celii obec nie len
Cast, ako napr. zony na NAl a NBI. A naviac len na vzemie, na ktoré ma vydané pravoplatné vizemné rozhodnutia.

V situacnom vykrese sucasného stavu vizemia, Dokumentacia pre izemné rozhodnutie o stavebnej uzavere - lokalita NAI
(zhotovitel AZ projekt s.r.o. z februdra 2024), sii chybne uvedené Cisla parciel, ktorych som spoluvlastik (vo vykrese
oznacené ako Radové rodinné domy Janiky a ohranicené ruzovou farbou) a zaroven v Legende je chybne uvedené na tito
oblast ohranicenu ruzovou farbou - uzemné konanie, ¢o sa nezaklada napravde, spravne tam ma byt uvedené Stavebné
konanie.

Vzhladom na uvedené zacatie konania o stavebnej uzavere v podobe, v akej bolo predlozené, povazujem za nezakonné
a v rozpore so zakladnymi zasadami spravneho poriadku a porusujice tistavné prava ucastnika konania.

Preto navrhujeme, aby stavebny urad zastavil konanie o stavebnej uzavere v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a), e)
spravneho poriadku.

Namietke Mgr. Petra Leimbergera 1 sa vyhovuje, namietke 2,3 sa nevyhovuje.

Namietke Michala Surého v ¢asti ohPadom vynatia pozemkov v spoluvlastnictve zo stavebnej
uzavery sa vyhovuje, ostatnym ¢astiam namietky sa nevyhovuje.

Namietke Tomasa Mikata v Casti ohP’adom vynatia pozemkov v spoluvlastnictve zo stavebnej
uzavery sa vyhovuje, ostatnym ¢astiam namietky sa nevyhovuje.

Pozemky CKN uvedené na liste vlastnictva ¢. 753, k.. Horné Janiky (konkrétne pozemky CKN
p.C. 130/58, 74-111, k.4. Horné Janiky) su vynaté zo stavebnej uzavery — pozri vyrokovu €ast’ tohto
rozhodnutia: Lokalita NA1 — stavebna uzavera sa nevzt'ahuje na Cinnosti: 14. izemné konania, ku



ktorym bola ziadost’ podana pred podanim Ziadosti o stavebnu uzaveru: a) radové rodinné domy
Janiky. Rovnako pozri situacny vykres lokality NA1 navrhovanej na stavebni uzaveru, kde je
v ruzovom ramiku vySrafované uzemie, na ktoré bolo vydané uzemné rozhodnutie. Na tieto
pozemky sa stavebna uzavera nevzt’ahuje a pocas jej celého trvania ani vztahovat’ nebude.
Toto plati aj na konania nasledujuce po uzemnom rozhodnuti, t.j. stavebné povolenia.

Vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia je uvedené: Lokalita NA1 je v zaviznej asti Uzemného planu
obce Janiky definovand ako samostatny regulacny blok snavrhovanym funkénym vyuzitim
vidiecke jadrové uzemie. V zmysle zavdznej textovej Casti je pre tento regulacny blok urcena
poziadavka na obstaranie a schvalenie Uzemného planu zony na spodrobnenie platného uzemného
planu, ¢o je hlavnym dovodom vyhlasenia stavebnej uzavery. Podla § 12 stavebného zdkona ods. 1
pism. a) uzemny plan z6ny sa spracuva pre Cast’ obce, ak schvaleny uzemny plan obce ustanovuje
obstarat’” izemny plan zoény pre vymedzenu cast’ obce. Podl'a § 39d ods. 1 stavebného zakona
rozhodnutim o stavebnej uzdvere sa vymedzuje Uzemie, v ktorom sa docasne zakazuje alebo
obmedzuje stavebna ¢innost’, najmi ak by mohla st'azit’ alebo znemoznit’ budice vyuzivanie uzemia
alebo jeho organizaciu podla pripravovaného tzemného planu. (Jednoduchy priklad stazenia alebo

znemoznenia buduceho vyuzZivania uzemia je napr. umiestnenie priemyselnej haly na mieste, ktoré ma byt podla
pripravovaného tizemného planu zony urcené ako detské ihrisko. Ide o ilustracny priklad, nie skutocny!).

V zmysle § 39d ods. 2 stavebného zdkona stavebni uzdveru mozno ur€it’ iba na nevyhnutne
potrebny cas, najviac vSak na 5 rokov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere. Toto
je explicitne uvedené aj vo vyroku tohto rozhodnutia. Podl'a § 39d ods. 4 stavebného zdkona ak
pominuli dovody, pre ktoré bolo vydané rozhodnutie o stavebnej uzavere, alebo to isté uzemie riesi
schvéleny izemny plan zony, stavebny urad zrusi rozhodnutie aj bez navrhu.

Podl'a § 16 ods. 1 stavebného zakona uzemnoplénovaciu dokumentaciu obstaravajii organy
uzemného planovania. Podl'a § 16 ods. 2 stavebného zdkona organmi tizemného planovania su o.i.
aj obce. Podl'a § 17 ods. 1 stavebného zédkona organy izemného planovania su povinné obstaravat’
uzemnopldnovaciu dokumentaciu v stilade s potrebami izemného rozvoja a starostlivosti o zivotné
prostredie v primeranom a hospoddrnom rozsahu. Orgény uzemného plénovania su povinné
obstaravat’ izemnopldnovaciu dokumentéciu aj vtedy, ak to vyplyva z podnetu organu uvedeného v
odseku 2 pism. d). Uzemné plany obci a izemné plany zon sa obstaravaju vzdy na vystavbu novych
obci, na umiestnenie verejnoprospesnych stavieb a na podstatnu prestavbu, dostavbu alebo asanaciu
existujucich obci alebo ich Casti s cielom zlepsit’ Zivotné prostredie, zabezpecit’ ekologicku stabilitu
a trvalo udrzatel'ny rozvoj.

Vzmysle § 17 ods. 2 stavebného zdkona organy tuUzemného pladnovania obstaravaju
uzemnopldnovaciu dokumentéciu a) z vlastného podnetu, b) z podnetu inych organov $tatnej spravy
aobci, ¢) z podnetu fyzickych osob alebo pravnickych oséb, d) z podnetu zastupitel'stva
samospravneho kraja alebo obecného zastupitel'stva prijatého formou uznesenia.

Samotny proces obstardvania uzemného planu zény obcou Janiky nie je predmetom tohto konania,
preto sa k nemu stavebny tirad nevyjadruje.

Podla § 142] ods. 1 stavebného zdkona tzemné a stavebné konania zacaté na stavebnom urade
podl'a doterajsich predpisov, ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31.3.2024,
sa dokoncia podl'a predpisov t€innych do 31.3.2024.

Tunajsi stavebny trad posudil navrh podl'a § 37 stavebného zékona a § 3 vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.z., podla vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. a zistil, Ze d’alsia stavebna ¢innost’ na
vymedzenom Uzemi by znemoznila alebo st'azila buduce vyuzitie izemia podla pripravovanej
dokumentacie Uzemného planu zony obce Janiky. Preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Poudéenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podla § 53 a § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie v lehote
15 dni odo dia dorucenia na Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava (predtym
Okresny urad Trnava, odbor vystavby abytovej politiky, oddelenie Stitnej stavebnej spravy),
prostrednictvom tunajSieho uradu. Toto rozhodnutie je preskiimatelné stidom po vycerpani
vSetkych riadnych opravnych prostriedkov.



Priloha: situa¢né vykresy uzemia navrhované¢ho na stavebnt uzaveru — lokalita NA1 a NB1.

Csaba Orosz
primator mesta Samorin

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl'a § 42 ods. 2 stavebného zédkona a musi byt
vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli obce Janiky ana jej webovom sidle. Posledny den
vyvesenia je diom dorucenia.

Vyveseneé: 24.04.2024
Zvesené:

Peciatka a podpis:

Dorudi sa i¢astnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Obec Janiky, Horné Janiky 406, 930 39 Janiky

2. Ing. Arch. Juraj Krumpolec, AZ PROJEKT s.r.0., Bezru¢ova 5, 811 09 Bratislava (zodpovedny projektant)

Na vedomie dotknutym organom Statnej spravy a pravnickym osobam:

3. Okresny trad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01
Dunajska Streda

4. Okresny trad Dunajska Streda odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii Korzo Bélu Bartoka 789/3 , 929

01 Dunajska Streda

Sprava a udrzba ciest TTSK, Bulharska 39, 917 01 Trnava

Okresné riaditel'stvo PZ v Dunajskej Strede, Okresny dopravny inSpektorat, Muzejna 6, 929 01 Dunajska Streda

Okresny trad Dunajska Streda, odbor krizového riadenia, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01 Dunajska Streda

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Dunajskej Strede, Trhovisko 1102/1, 929 01 Dunajska

Streda

. Okresny urad Dunajska Streda pozemkovy a lesny odbor, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01 Dunajska Streda

10. Zapadoslovenska vodarenska spol. a.s., odstepny zavod Dunajska Streda, Kracanska cesta 1233, 929 01 Dunajska
Streda

11. Zapadoslovenska distribuéna, Culenova 6, 816 47 Bratislava

12. SPP - distribucia a.s., Platennicka 19 013/2, 821 09 Bratislava - Ruzinov

13. Regionalny urad verejného zdravotnictva — Regionalny hygienik, Velkoblahovska cesta 1067, 929 01 Dunajska
Streda

14. Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 8817 62 Bratislava

15. Hydromelioracie $.p., Vrakunska ulica 29, 825 63 Bratislava

16. Krajsky pamiatkovy tirad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

17. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Karloveska 2, 842 17 Bratislava

18. Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava

19. a/a

Vybavuje: Ing. Hana Podolinska
Mestsky tirad v Samorine
Spolo¢ny obecny trad — stavebny odbor
Gazdovsky rad 37/A, 931 01 Samorin
t.C. 031/ 562 4741-42



