N4ajomna zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorena v zmysle ust. § 685 Obcianskeho zadkonnika)

ClL1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Janiky
Zastipena starostom obce : Lajos Berner
1C0:00305481
DIC:2021151792
Bankové spojenie: Primabanka. Slovensko a.s.
IBAN: SK69 5600 0000 0018 1636 4004

N4jomca: Hozak Julius
nar.
r.C.
bytom : Janiky , Bustelek ¢. 172

/d’alej len najomca /

CL.2
Predmet zmluvy

1.0bec Janiky , ako vlastnik prenajima byty v obytnom dome : Obecnom najomnom dome so
6 bytmi vedenych na parc. reg. C parc.¢. 68, stipisné ¢islo 165 v obci Janiky., katastralne Gizemie
Horné Janiky , na liste vlastnictva /LV/ Cislo 617 vedenom Okr.iradom Dun.Streda -
Katastralnym odborom.

2. Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov : 3-izbovy byt Cislo
4

na poschodi v bytovom dome vo vymere 65,38 m2 .

3. Prenajimatel’ prenechéava bytové priestory oznacené v €l. 2 bod 2 do najmu najomcovi
a prenechava mu ich na doc¢asné uzivanie v silade s dohodnutym u¢elom najmu.

4. Byt pozostava : z bytovych priestorov

predsien vymera : 9,44 m2
izba 12,58 m2
Spalna 14,63 m2
ktpel'na, WC 4,50 m2
kuchyna +HALA 24,23 m2
Spolu: 65,38 m2

a nebytovych priestorov : spolo¢né priestory .

5. Byt je vybaveny Standardnou vybavou : vana, umyvadlo , WC, mieSacia batéria - 3ks,
kuchynska linka ,vodomer, plynovy kotol, plynomer , bytovy termostat, vykurovacie telesa s



termostatickymi hlavicami — 5ks., bytovy el.rozvadzac, svietidla.

CL3
Ugel najmu

1. Ngjomca sa zavézuje prenajimané priestory uzivat' vylucne na byvanie.

ClL 4
Doba platnosti a ukon¢enie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urcita , odo dna prevzatia bytu t.j. od
01.12.2024—01.12.2025.

2. Najom mdze byt pisomnou dohodou zmluvnych stran predizeny, skrateny alebo skonéeny.

3. Ngjom mdze byt ukonceny pisomnou vypovedou zo strany najomcu, ak

najomnik je v omeskani s platbami alebo ich Castou viac ako 1 mesiac po
splatnosti

najjomnik alebo c¢lenovia ich domacnosti hrubym spdsobom poruSuju
ustanovenia tejto Zmluvy

ak predmet ndjmu uzivaji okrem ndjomnika a to bez pisomného suhlasu
najomcu

najomnik alebo ¢lenovia ich domacnosti uzivaju predmet ndjmu spdsobom,
ktorym moZzu spdsobit’ alebo spdsobuju skodu najomcovi alebo vlastnikovi
nehnutel'nosti, alebo spdsobom, ktory je v rozpore s pravidlami ob¢ianskeho
spolunazivania, vSeobecne zavdznou pradvnou upravou, domovym
poriadkom alebo ustanoveniami tejto Zmluvy,

4. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 1 (slovom: jeden) mesiac, ktord doba zacina
plynat’ prvym diiom po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatel’ modze od tejto Zmluvy pisomne odstupit, ak sa bez jeho priCinenia stane
predmet podnajmu nesposobilym na dohodnuté ucely. V tomto pripade sa najomny vzt'ah
ukon¢i doru¢enim pisomného oznamenia o ukonceni prenajimatelovi .

6. Najom skon¢i aj uplynutim dohodnutej doby.

CL 5
Vyska a splatnost’ njjomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného nasledovne:
a/ Vyska ngjomného bude 95,70 €
spolo¢né vydavky - 5,00 €
do fondu oprav — 10,00 €
spolu to ¢ini : 110,70
b/ Za vodné a stocné : 30,- €
c) Vsetky naklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov
v plnom rozsahu hradi ndjomca.



2. Najomca sa zavazuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. dna prislusného mesiaca
poukazovat’ na ucet prenajimatela vo Primabanke IBAN : SK69 5600 0000 0018 1636 4004
BIC: KOMASK2X mesacne 140,70 € vo vyske uvedené¢ho v bode 1a a 1b.

3. V pripade, ze ndjomca neuhradi v€as ndjjomné je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy den omeskania.

4. Prenajimatel sa zavdzuje, ze pri dodrzani vSetkych zmluvnych podmienok zo strany
najomcu, vysku ndjomného nezvysi .

5. Zalohové¢ platby za spotrebu vody a stocného budi najomcovi vyuctované minimélne raz
ro¢ne , pripadne CastejSie , podla skutocnych faktur prisluSnych dodavatel'ov Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne , najneskor vSak do 7 dni odo dna obdrzania preplatku
od dodavatel'a medii , vrateny ndjomcovi na ucéet.Pripadny nedoplatok na energiach bude
najomnikom bezodkladne uhradeny prenajimatel'ovi , najneskor vSak do 7 dni po doruceni
vyuctovania za relevantné zi¢tovacie obdobie.

6. Ngjomca uhradil obci finan¢nti zabezpeku vo vyske rocného najmu , t.j. 1148,40 € .

CL6
Prévna povinnost’ zmluvnych stran

1. Ndjomca sa zavézuje uhradzat’ vSetky Gpravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.

2. Ngjomeca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zdvady a poSkodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innost’ou osob, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré¢ byvaji s ndjomcom v spolocnej
domaécnosti maju vedl’a prava uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym sposobom podl'a povahy prisluSného zariadenia.

4. Najomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

5. N4jomca sa zavizuje, ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

6. Najomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizéaciu.

7. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zni¢enie hnuteI'ného majetku a zasoby
najomcu.



9. Prenajimatel’ sa zavédzuje primerane zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas najjomca moze odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prisluSného organu Statnej
spravy, najomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

11. Ngjomca ani osoby , ktoré byvaji s ndjomcom v spolocnej domacnosti nesmu v predmete
najmu chovat’ domdce ani iné zvierata.

12. Pre najomcu , osoby , ktoré byvajui s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti a navstevy plati v
predmetu najmu “ Zakaz fajcit’ «.

13. N4jomca , osoby , ktoré byvaju s ndjomcom v spolocnej domacnosti , si povinni udrziavat’
Cistotu v byte a jeho okoli (napr. Odstrafiovanie Spiny a smeti v spolo¢nych priestoroch , zo
schodov , vchodu , chodnikov , v okoli domu , ako aj beznu tdrzbu v zimnom obdobi. /

CL7
Osobitné dojednania

1. N4jomca a osoby , ktoré byvaju s njjomcom v spolocnej domécnosti , si povinni prihlasit’
sa na trvaly pobyt do 15 dni.

2. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi v ¢ase trvania ndjmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prisluSného organu.

3. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie vSeobecne zavizné pravne predpisy.

4. Ngjomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podnajmu, alebo
vypozicky inému resp. inych osob.

5 Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

6. N4jomca sa zavizuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i st pouzité na ucely, ktoré urci tato zmluva.

7. Ngjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

8. Prenajimatel’ je po predchadzajucim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situaciach, kedy nie je potrebné predchadzajuce
upozornenie a je opravneny vykonat kedykol'vek kontrolu v suvislosti s riadnym uZzivanim
prenajatych veci.

9 N3ajomca v zmluve prehlasil, Ze bol obozndmeny s technickym stavom bytovych priestorov a



ze v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutocnovat’ len pisomnou formou a len so
sthlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania najomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatel'ovi predat’

predmet zmluvy, najjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vztahu splnil v§etky zmluvné podmienky.

Cl 8
ZavereCné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisuju.

3. Tato zmluvu mozno zmenit’ a doplnat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia obecnym
zastupiteI'stvom a d’al§imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare a
najomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi G€astnikmi zmluvy prislichaji na rozhodnutie prisluSnému stdu.

V Janikoch , dna 25.11.2024

starosta obce Lajos Berner Julius Hozak
prenajimatel’ najomca







