Najomna zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Obcianskeho zakonnika)

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Janiky
Zastupena starostom obce : Lajos Berner
1CO:00305481
DIC:202
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.,
¢.uctu: 1816364004/5600
IBAN: SK69 5600 0000 0018 1636 4004

N4jomca: Arpad Rajesdnyi

Janiky , ¢ast’ : Dolné Janiky ¢. 293

Irena Popluhirova

Janiky , ¢ast’ : Dolné Janiky &. 293

/d’alej len nijomca /

ClL2

Predmet zmluvy

1.0bec Janiky , ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného domu &. 293 | ktory je zapisany
na LV €. 328 na parcele Cislo 305/1 .

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov : 3-izbovy byt &islo 6
na prvom poschodi v bytovom dome vo vymere 57,73 m2.

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznadené v €l. 2 bod 2 do ndgjmu ngjomcovi
a prenechava mu ich na dotasné uZivanie v silade s dohodnutym Géelom najmu.

4. Byt sa nachadza na parcele €. 305/1 v kat.Gzemi Dolné Janiky , s. &. 293

CL3
Ucel najmu

1. Ndjomca sa zavizuje prenajimané priestory uZivat' vyluéne na byvanie.
ClL4
Doba platnosti a ukonéenie nidjmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu neurdita , odo diia prevzatia bytu t.j. od
01.04.2026



2. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) dohodou zmluvnych stran

b/ vypoved'ou zo strany:
-prenajimatela - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-ngjomcu - z dovodov uvedenych v tejlo zmluve.

3. V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktora za¢ne plynat’ prvym ditom nasledujiceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom toho istého mesiaca.
Pocas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodrZiaval® ustanovenia OZ a vieobecne zavizné
predpisy.

4. V pripade ukon€enia ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkoPvek spdsobom uvedenych v tejto
zmluve je najomca povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajucom stavebnym tpravam
vykonavanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny defi najmu dobrovolne vydaf
prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kl'icov a inventarneho zariadenia. V
pripade, Ze ndjomca v takto urleny deii bytové priestory nevyprace, je prenajimatel’ opravneny ticto
vypratat’ na naklady najomcu, a to v prvy defi, nasledujici po skonéeni najmu. V tomto pripade je
prenajimatel’ povinny vypratané veci najomeu skladovat’ na uéet najomcu po

dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomeu predat’ a
z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohl'adavky voéi nadjomcovi, vzniknuté z titulu
najmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohladavku prenajimatela, je tento povinny vydaf' najomcovi po
odpocitani ndkladov za vypratanic a skladovanie. K vysSie uvedenému postupu prenajimatela
ndjomcea udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas a pind moc.

6. Od zmluvy mozno odstipit’ okamzite, a to v Ichote 3 pracovnych dni, v pripade ak prenajimatel
zisti, Ze ndjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.

V takom pripade sa doruci pisomnia vypoved s okamZitym ukonCenim nijomného vztfahu
doporucenym listom a ngjomny vztah sa kon¢i deii po doruceni okamZitej vypovede.

7. V pripade ak ndjomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel pisomnost’
prijat’, prenajimatel je opriavneny na niklady ndjomcu priestory vyprazdnit a veci uloZit' §tvrty dei
od dorucenia na jeden mesiac. Dovodom pre okamzité zruSenie najmu je aj neplatenie najmu dlhsie
ako tri mesiace nasledujace po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

8. V pripade, ak bude nutné rie§it’ nicktoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndgjomcu je dovodom vypovedanie najomnej zmluvy aj
pred uplynutim doby, na ktord bola ngjomna zmluva uzavreta.

9. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacna a zacina sa plynat’ diiom, kedy zo strany
nijomcu nebol podpisany dodatok.

10. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o odovzdani
a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany méZu uviest’ svoje pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ najjomného

I. Zmluvné strany sa dohodli na vyske nagjomného nasledovne:
a/ Vyska najjomného bude : 121,55 €



b) VSetky naklady za sluZby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych priestorov
v plnom rozsahu hradi najomca.

2. Ngjomca sa zaviizuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. dita prislu§ného mesiaca poukazovat
na Ucet prenajimatel’a v Prima banka Slovensko a.s., ¢.u¢tu: 1816364004/5600 IBAN: SK69 5600
0000 0018 1636 4004 mesacné najomné vo vyske uvedeného v bode 1.

3. V pripade, Z¢ ndjjomca neuhradi véas najomné je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 % splatnej
sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy defi omeskania.

4. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze pri dodrzani vietkych zmluvnych podmienok zo strany
najomcu, vy$ku najomného nezvysi .

5. Ndjomcea a prenajimatel’ sa dohodli , Ze najomca sa zaviizuje platit” odo dita 01.04.2026 zalohové
platby za vodné. Platby budu realizované mesacne na téet obee , vedenej v Prima banka Slovensko
¢.a: 1816364004/5600 IBAN: SK69 5600 0000 0018 1636 4004 a v sume: 10,00 € , vidy do 15. dita
prislu$ného mesiaca .

6. Po uplynuti zuctovacieho obdobia budd zilohové platby podla prislu$nych pravnych predpisov
vyuctované.Prenajimatel’ ma pravo na zdklade vysledkov zigtovacieho obdobia zilohové platby
upravit.

7. Ak nijomca neuhradi v stanovenej lehote mesa¢ni thradu alebo nedoplatok z vyuétovania je
povinny prenajimatelovi zaplatit’ penale z omeskania vo vyske 0,5 % z dI'’Znej sumy za kazdy den
omeSkania.

CL6
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

I. Najomca sa zavizuje uhradzat” vietky tipravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s ich
uZivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. Ndjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia, ktoré
v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou innostou, resp. ¢innostou 0sob, ktoré plnili jeho prikazy.
3. Najomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvajl s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti
maja vedla prava uzivat' byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym

sposobom podla povahy prislusného zariadenia.

4. Ndjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaistujace ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny a
stavebné tpravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje naklady.

6. Ndjomca je povinny ku diiu zdniku nijmu bytu tento odovzdatl' prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortiziciu.

7. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’ na vlastné
naklady.

8. Prenajimatel nezodpovedd za pripadni stratu, resp. zniGenie hnutelného majetku a zasoby



najomeu.

9. Prenajimatel’ sa zaviizuje primerane zabezpetit’ ndjomcovi plny a nerueny vykon prav, spojenych
S uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sithlasom najomcu. Tento suhlas nagjomea moZe odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak takéto upravy
bude prenajimatel’ povinny vykonavat na prikaz prislu$ného

organu $tatnej spravy, ndjomca sa zaviizuje, Z¢ ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL7
Osobitné dojednania

1. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatefovi v ¢ase trvania najmu vetky zmeny ohl'adom svojej
osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania dokladu o zmene
od prislusného organu.

2. Na pravne vzt'ahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuja prisluiné ustanovenia OZ,
a d’al3ie vSeobecne zaviizné pravne predpisy.

3. Ndjomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podnajmu, alebo vypozZicky
inému resp. inych osob.

4. Ndjomca nie je opravneny uskutocnit’ akukoPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casli bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez predchidzajiuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

5. Ndjomca sa zavizuje umoZnit’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si uZivané
priestory, ¢i st pouZité na Gcely, ktoré uréi tato zmluva.

6. N4gjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za Géelom prekontrolovania
technick¢ho stava bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimaterl je po predchadzajicim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych priestorov s
vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajice upozornenie a je opravneny

I3

vykonat’ kedykol'vek kontrolu v suvislosti s riadnym uZivanim prenajatych veci.

8. Nijomca'v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a e v
takomto stave od prenajimatela prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZzu uskuto€iovat’ len pisomnou formou a len so stthlasom
zmluvnych stran.

10. Ak pocas trvania najomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’ predmet
zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania ndjomného vztahu
splnil vetky zmluvné podmienky.

11. Ak ndjomny vztah trva celkove 30 rokov, ndgjomca po ukonéeni ndjjomného vzt'ahu bude mat
predkupné privo, ak pocas trvania ndjjomného vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.



Cl 8
Zavere¢né ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida Géinnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom tato vlastnoruéne podpisu;j.

3. Tato zmluvu mozno zmenit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia obecnym
zastupitelstvom a dal$imi v§eobecne zdviiznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v §tyroch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplére a
nidjomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi Géastnikmi zmluvy prislachaji na rozhodnutie prisluinému sudu.

V Janikoch , diia 31.03,2026

starosta obce Lajos Berner Arpad Rajcsanyi
prenajimatel’ najomca

Irena Popluharova

ndjomca






