Najomna zmluva
(zmluva o ndjme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Obcianskeho zdkonnika)

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Janiky
Zastipena starostom obce : Lajos Berner
1C0:00305481
DIC:2021151792
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
IBAN: SK6956000000001816364004

Néjomca: Kiss Monika

bytom: Janiky, Dolné Janiky 70, 930 39

/d’alej len najomca /

Cl. 2
Predmet zmluvy

1.0bec Janiky , ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného domu ¢. 294 | ktory je
zapisany na LV €. 328 na parcele ¢islo 305/1 .

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov : 3-izbovy byt ¢islo 4
na prvom poschodi v bytovom dome vo vymere 57,73 m2 .

3. Prenajimatel’ prenechéva bytové priestory oznacené v ¢l. 2 bod 2 do ndjmu ndjomcovi
a prenechava mu ich na docasné uZivanie v sillade s dohodnutym ucelom najmu.

CL.3
Ugel najmu

1. Najomca sa zavizuje prenajimané priestory uzivat' vylu¢ne na byvanie.

CL4
Doba platnosti a ukon¢enie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu ur€iti, odo dila prevzatia bytu t.j.
0d 01.12.2025 - do 30.11.2026

2. Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa kon¢i:
a) dohodou zmluvnych stran



b/ vypoved’ou zo strany:
-prenajimatel’a - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-najomcu - z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktord zacne plynit prvym dnom
nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, kon¢i poslednym diiom
toho istého mesiaca. Pocas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrziavat’ ustanovenia
OZ a vSeobecne zavidzné predpisy.

4. V pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajucom stavebnym
upravam vykonavanym so suhlasom prenajimatela a je povinny posledny den najmu
dobrovol'ne vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane klicov a
inventarneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto uréeny den bytové priestory nevyprace,
je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na naklady najomcu, a to v prvy den, nasledujici po
skonceni ndjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci najomcu skladovat’
na ucet ndjomcu po dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci ndjomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky voci ndjomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvysok, prevysujici pohl'adavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat ndjomcovi po
odpocitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vysSie uvedenému postupu prenajimatela
najomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas a plni moc.

6. Od zmluvy mozno odstapit okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel zisti, Ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.
V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved s okamzitym ukoncenim najomného vzt'ahu
doporu¢enym listom a najomny vztah sa konc¢i deii po doruceni okamzitej vypovede.

7.V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndjomcu je dovodom vypovedanie ndjomnej
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktortl bola ndjomnéd zmluva uzavreta.

8. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacna a zacina sa plynut’ dilom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

9. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mézu uviest’ svoje
pripomienky.

CL 5
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Ro¢né najomné sa urcuje podla § 1 vyhlasky €. 281/2024 Z.z.

2. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze vySka ndjomného sa mdze kazdoro¢ne upravovat’
podla priemernej medzirocnej miery rastu spotrebitel'skych cien, podla §1 ods. 2 vyhlasky.
a/ Vyska ndjomného bude 158,58 €.

b) Vsetky naklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov



v plnom rozsahu hradi ndjomca.

3. N4jomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. diia prislusného mesiaca
poukazovat’ na ucet prenajimatela v Prima banka Slovensko a.s. , IBAN :
SK69 5600 0000 0018 1636 4004 mesacné ndjomné vo vyske uvedeného v bode 1 .

4.V pripade, Ze najomca neuhradi v€as ndjomné je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy den omeskania.

5. Najomca sa zavizuje platit’ zalohové platby za vodné. Platby budu realizované mesacne na
ucet obce , vedenej v Primabanka Slovensko a.s. Banke , IBAN
SK6956000000001816364004 a v sume: 10,00 €, vzdy do 15. diia prislusného mesiaca .

6. Po uplynuti zictovacieho obdobia budi zdlohové platby podla prislusSnych pravnych
predpisov vyuctované.Prenajimatel’ méa pravo na zéklade vysledkov zactovacieho obdobia
zalohové platby upravit'.

7. Ak ndjomca neuhradi v stanovenej lehote mesac¢ntl tthradu alebo nedoplatok z vyuctovania
je povinny prenajimatelovi zaplatit’ pendle z omeSkania vo vyske 0,5 % z dl'’znej sumy za
kazdy den omeskania.

CL 6
Finan¢na zébezpeka

1. N4jomca je povinny zlozit’ finanénti zdbezpeku do depozitu max. vo vySke 6 — ndsobku
mesacného ndjomného, ktorou dava zaruku, ze podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené,
resp. zo zabezpeky budi uhradené zavizky, ktoré po pripadnom nesplneni zmluvnych
podmienok najomcovi vznikni.

2. Finan¢na zébezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.
Finan¢nu zébezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie Ziadatel’ na osobitnom ucte zriadenom
na tento ucel v banke.

3. Prenajimatel’ méZe upozornit’ ndjomcu pisomne na ¢erpanie z finanénych prostriedkov
7o zabezpeky, kde uvedie vySku Cerpanych financnych prostriedkov a datum Cerpania.

4. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vztahu povinny po pisomnej vyzve ndjomcu
informovat ho o stave depozitnych prostriedkov.

5. Zabezpeka vo vyske max. 6-nasobku mesa¢ného ndjmu bude uhradena ndjomcom na
zaklade zmluvy o najme bytového priestoru zo dita 01.12.2025 vo vyske 951 eur, do
15.12.2025 ¢o sa povazuje za zloZenie zabezpeky podla tejto zmluvy

CL7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran



1. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky Upravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.

2. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poSkodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innost’ou 0sob, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré¢ byvaju s ndjomcom v spolocnej
domacnosti maju vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

4. N4jomca sa zavizuje, Zze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujiice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Nijomca najomného bytu obstaraného podla zakona je povinny umoznit po
predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného
bytu zamestancom ministerstva, prislusSnému uradu a inym kontrolnym orgédnom za ucelom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu alebo inych skutocnosti stvisiacich s
plnenim zmluvy podla toho zdkona.

6. Najomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

7. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. znicenie hnuteného majetku a zasoby
najomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavédzuje primerane zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze stavebné Gpravy a iné€ podstatné zmeny v byte bude vykonévat’
iba so stthlasom ndjomcu. Tento suhlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaZznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prisluSné¢ho

orgénu Statnej spravy, ndjjomca sa zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL 8
Osobitné dojednania
1. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi v ¢ase trvania ndjmu vSetky zmeny ohl'adom

svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prisluSného organu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené¢ touto zmluvou sa inak vztahuji prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie vSeobecne zavézné pravne predpisy.



3. Najomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do ndjmu alebo podnajmu, alebo
vypozic¢ky inému resp. inych osob.

4. Najomca nie je opravneny uskutoCnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie cCasti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez

predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. N4jomca sa zavézuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i st pouzité na ucely, ktoré urci tato zmluva.

6. Ngjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situacidch, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v suvislosti s riadnym uzivanim

prenajatych veci.

8. Ngjomca v zmluve prehlésil, Ze bol obozndmeny s technickym stavom bytovych priestorov
a ze v takomto stave od prenajimatela prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a len so
stthlasom zmluvnych stran.

CL9
ZavereCné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
s jej obsahom thto vlastnoru¢ne podpisuju.

3. Tato zmluvu mozno zmenit’ a doplnat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia obecnym
zastupitel'stvom a d’al§imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare a
najomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi uc€astnikmi zmluvy prisluchaji na rozhodnutie prisluSnému sudu.



V Janikoch , dina 01.12.2025

prenajimatel’ najomca
Lajos Berner Kiss Monika

Starosta obce






